Projekt: wytozenie

Uchwala Nr .......... .
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
zdnia .............. 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze¢sci obrebu geodezyjnego Braszowice, gmina Zabkowice Slaskie (etap II)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.
U. 2 2026 r., poz. 662) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i
pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwala
Nr LXXXVIII/539/2023 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 3 sierpnia 2023r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu
geodezyjnego Braszowice, gmina Zabkowice Slaskie, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego
uchwata Nr LXXVIII/492/2023 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 31 stycznia 2023 r., Rada
Miejska Zabkowic Slaskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wprowadzajace.

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢éci obrebu geodezyjnego

Braszowice, gmina Zabkowice Slaskie (etap II), zwany dalej planem miejscowym.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego,
stanowigcym zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty.
3. Integralng cze$cig planu miejscowego sa nastepujace zataczniki:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego sporzadzony w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Zalaczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu miejscowego.

§2
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach
realizacji planu miejscowego powinno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu,
obejmujaca ponad 60 % powierzchni terenu; jezeli przeznaczenie podstawowe terenu
obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumieé, ze przeznaczenia
podstawowe moga by¢ realizowane w dowolnych proporcjach w obrebie budynku oraz dziatki
budowlanej, z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczeg6towych;

2) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, jako uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego, okreslane indywidualnie dla kazdego terenu;

3) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone w przepisach
odrgbnych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko i ktérych
ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi nie przekraczaja swym zasiegiem
granic wtasnosci dzialek budowlanych, na ktérych sa zlokalizowane, jak tez nie wywotuja
ograniczen w zagospodarowaniu sasiedzkich dziatek budowlanych;
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)

budynkach historycznych — nalezy przez to rozumie¢ budynki zabudowy zagrodowej
sprzed 1945 r., tworzace poétotwarte i zamknigte uktady zabudowy w obrgbie pierwotnego i
historycznego uktadu dzialek, nie ujete w wykazie zabytkéw wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw 1 w gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ), uksztalttowane wysokim stromym dachem i
charakterystycznymi elementami budownictwa tradycyjnego, wystepujacego w obszarze
historycznego uktadu ruralistycznego wsi;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, budowle,
urzadzenia, instalacje i przewody, obejmujace wodociagi, kanalizacj¢ (sanitarng i deszczowa),
elektroenergetyke, gazownictwo i telekomunikacjg, stanowiace sieci rozdzielcze (zwiazane z
obstugg terenéw zabudowy gminy);

infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:

a) chodniki, ciagi piesze i place piesze,

b) $ciezki rowerowe,

c) ciagi pieszo-jezdne,

d) dojazdy i drogi pozarowe, place manewrowe;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdra nie moze by¢
przekroczona przy sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona
wysunigtych do 1,5m poza obrys S$ciany elewacji budynku elementéw jego
architektonicznego uksztaltowania, w tym: okapdéw, gzymséw, gankéw, przedsionkéw,
wykuszy, ryzalitow stref wejSciowych 1 wjazdowych oraz architektonicznych elementéw
akcentujacych wejscia lub wjazdy;

budynkach istniejacych lub zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki
istniejace lub zabudowe istniejaca na obszarze planu miejscowego w dniu wejScia w zycie
niniejszej uchwaty;

nowej zabudowie / nowych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ nowg zabudowe badz nowe
budynki, ktére moga zosta¢ zrealizowane w obszarze planu miejscowego po dniu wejscia w
zycie niniejszej uchwaty, jak tez zabudowe, dla ktérej uzyskano pozwolenie na wykonywanie
rob6t budowlanych do dnia wejécia w zycie niniejszej uchwaty.

§3

. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu miejscowego sa nastepujace oznaczenia graficzne:

granica obszaru objetego planem miejscowym,

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
przeznaczenie terenu,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

granica obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi Braszowice ujetego w GEZ, granica
strefy ochrony konserwatorskiej,

granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego SK1, granica strefy ochrony archeologicznej,
granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego SK2,

budynki zabytkowe ujete w GEZ,

kapliczki zabytkowe ujete w GEZ,

obszar zespotu kos$cielnego ujetego w GEZ,

granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowych fortéw,

stanowiska archeologiczne,

obszar uktadu wnetrza krajobrazowego centrum wsi,

dominanta architektoniczna,

ciagi zieleni kompozycyjnej i izolacyjnej,

pas terenu pod przyszta budowe drogi ekspresowej S8,

wymiar (w metrach).

Pozostate oznaczenia maja charakter informacyjny.

W planie miejscowym nie ustala si¢ terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenéw.

Na obszarze planu miejscowego nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla
ktérych nalezy ustalié:

1)

zasady ochrony débr kultury wspoétczesne;j;
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2) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, dotyczacych: obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych i
krajobrazéw priorytetowych okres§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa.

Rozdziatl 2
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania.

§4
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego:
1) symbolem MN:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe, drogi wewngtrzne, infrastruktura techniczna
dystrybucyjna, zielen urzadzona;

c) ustugi dopuszcza si¢ wylacznie w wydzielonych lokalach uzytkowych (wbudowanych w
budynek mieszkalny) o powierzchni okre§lonej w przepisach odrebnych;

2) symbolem MN-MW-RZM:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy zagrodowe;j,

b) uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe, drogi wewngtrzne, infrastruktura techniczna
dystrybucyjna, zielen urzadzona,

c) dopuszcza si¢ ustugi si¢ wbudowane — nieprzekraczajace 25 % powierzchni kondygnacji
nadziemnych budynku wielorodzinnego, a w budynku jednorodzinnym, zgodnie z
przepisami odrgbnymi oraz ustugi w budynku wolnostojacym lub dobudowanym do
budynku mieszkalnego o powierzchni uzytkowej do 100 m® na kazdej dzialce
budowlanej;

3) symbolem MN-U:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

b) uzupetniajace: drogi wewngtrznej, infrastruktura techniczna dystrybucyjna, zielen
urzadzona,

¢) naterenach MN-U wyklucza si¢ lokalizacje handlu wielkopowierzchniowego;

4) symbolem U:

a) podstawowe: teren ustug,

b) uzupetniajace: drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna dystrybucyjna, zielen
urzadzona; dla terenu 4.1U elektrownia sloneczna (o mocy zainstalowanej mniejszej niz
1000 kW oraz o mocy 1000 kW i wigkszej niz 1000 kW) oraz stacja paliw ptynnych;

c) naterenach U wyklucza si¢ lokalizacj¢ handlu wielkopowierzchniowego;

5) symbolami, jak w pkt a:
a) podstawowe:
— UH - teren ustug handlu,
— UE - teren ustug edukac;ji,
— US - teren ustug sportu i rekreacji,
— UK-UB - teren ustug kultury i rozrywki lub ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego,
— UR - teren ustug kultu religijnego,

b) uzupetniajace (dla przeznaczen wymienionych w pkt a): infrastruktura techniczna

dystrybucyjna, zielen urzadzona;
6) symbolem U-PP:

a) podstawowe: teren ustug lub produkcji przemystowe;j,

b) uzupetniajace: elektrownia stoneczna (o mocy zainstalowanej do 1000 kW), drogi
wewnetrzne, infrastruktura techniczna dystrybucyjna, teren zabudowy zwigzany z
rolnictwem, zielen urzadzona;

c) na terenach U-PP wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug: handlu wielkopowierzchniowego,
zdrowia i pomocy spotecznej, ustug nauki, ustug edukacji, ustug sportu i rekreacji;
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7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

symbolem U-RZP-RZW:

a) podstawowe: teren ustug lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych lub wielkotowarowej produkcji rolnej,

b) uzupelniajace: drogi wewngtrzne, infrastruktura techniczna dystrybucyjna, zielen
urzadzona,:

symbolem PEF:

a) podstawowe: teren elektrowni stonecznej,

b) uzupetniajace: drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna dystrybucyjna, zielen
urzadzona;

symbolem PEF-G:

a) podstawowe: teren elektrowni stonecznej lub gérnictwa i wydobycia,

b) uzupetniajace: drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna dystrybucyjna, zielen
urzadzona;

symbolem G:

a) podstawowe: teren gérnictwa i wydobycia,

b) uzupetniajace: elektrownia sloneczna o mocy zainstalowanej do 1000 kW, drogi
wewnetrzne, infrastruktura techniczna dystrybucyjna, zielen urzadzona;

symbolami, jak w pkt a:

a) podstawowe (obejmujace tereny komunikacji drogowej publicznej):

— KDR - teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,

KDZ — teren drogi zbiorczej,

KDL - teren drogi lokalnej,

KDD - teren drogi dojazdowe;j,

b) uzupelniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

symbolem KR:

a) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zieleh urzagdzona;

symbolem KP:

a) podstawowe: teren komunikacji pieszo-rowerowej,

b) uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

symbolami, jak w pkt a:

a) podstawowe:

— IE - teren elektroenergetyki,
— IW —teren wodociagéw,

b) uzupetniajace: zielen urzadzona;

symbolem RN:

a) podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

b) uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

symbolem RZ:

a) podstawowe: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem,

b) uzupetniajace: drogi wewnetrzne, sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona;

symbolem RZP:

a) podstawowe: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

b) uzupetniajace: drogi wewnetrzne, sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona; dla terenu 2RZP elektrownia stoneczna o mocy zainstalowanej mniejszej niz
1000 kW oraz o mocy 1000 kW i wigkszej niz 1000 kW;

symbolem WS:

a) podstawowe: teren wod powierzchniowych srédladowych,

b) uzupelniajace: infrastruktura techniczna dystrybucyjna, zielen urzadzona;

symbolem L:

a) podstawowe: teren lasu,

b) uzupelniajagce: wody powierzchniowe  $rédladowe, infrastruktura  techniczna
dystrybucyjna;
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20) symbolem ZN:

a) podstawowe: teren zieleni naturalnej,

b) uzupelniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
21) symbolem ZP:

a) podstawowe: teren zieleni urzadzone;j,

b) uzupelniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
22) symbolem CC:

a) podstawowe: teren cmentarza czynnego,

b) uzupetniajace: infrastruktura techniczna dystrybucyjna, zielef urzadzona.

§5

. Dopuszcza si¢ taczna realizacje klas przeznaczen terenéw w przypadku ustalenia w planie

miejscowym dwdch lub trzech klas przeznaczenia terenu.

Zasady zagospodarowania terenéw, w tym dopuszczenia i ograniczenia w ich zagospodarowaniu,
w szczeg6lnosci w zakresie lokalizacji budynkéw okre$la rozdziat 7 i rozdziat 10.

Przeznaczenia uzupetniajace, w tym realizowane na samodzielnych dziatkach budowlanych, moga
by¢ realizowane niezaleznie od lokalizacji przeznaczenia podstawowego.

Na terenach oznaczonych symbolami MN, MN-MW-RZM i MW-U lokalizowa¢ wytacznie ustugi
nieucigzliwe. Ustugi wbudowane w budynek mieszkalny moga obejmowaé wylacznie: ustugi
handlu, turystyki, rzemieslnicze, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, kultury (bez rozrywki)
oraz ustugi biurowe i administracji,

Zasady lokalizacji urzadzen OZE okre$la z §18.

W ramach okre§lonego w planie miejscowym przeznaczenia terenéw (podstawowego lub
uzupetniajacego) dopuszcza si¢ towarzyszace obiekty budowlane, urzadzenia i inne elementy
zagospodarowania dziatki budowlanej wynikajace z przepiséw odrebnych, jak i z potrzeby
prawidlowego korzystania z terenu, obejmujace w szczegdlnosci:

1) urzadzenia budowlane,

2) zielen,
3) obiekty budowlane infrastruktury technicznej zwigzane integralnie z zabudowa dziatki
budowlane,

4) elementy infrastruktury drogowej,

5) budynki gospodarcze,

6) instalacje oze na wlasne potrzeby, okreslone w planie;

7) urzadzenia i budowle codziennej rekreacji i wypoczynku oraz obstugi gospodarczej (w tym:
wiaty ogrodnicze / altany, wiaty lub pawilony na rowery i woézki dziecigce, wiaty
gospodarcze) na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

8) urzadzenia i budowle obstugi terenéw zieleni i wypoczynku, w tym zwigzane z terenami
przestrzeni publicznej (tereny ZP), obejmujace:

a) urzadzenia architektury parkowej: posagi, rzezby, pomniki, tawki, siedziska, pergole,
kwietniki,

b) urzadzenia i budowle rekreacji i wypoczynku: wiaty rekreacyjne i gospodarcze, altany,
wiaty pod ogrédki gastronomiczne, plac i urzadzenia zabaw dla dzieci, urzadzenia
rozrywkowe i inne stuzace obstudze spotkan rekreacyjno-wypoczynkowych;

9) miejsca postojowe wymagane do obstugi dziatki budowlane;.
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Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

§6

1. Ochronie i ksztaltowaniu podlegaja:

1y

2)

Y

2)
3)
4)
5)
6)
7

8)

9)

10)

11)
12)
13)
14)
15)
D
2)

1)

2)

obszary historycznego ukladu ruralistycznego wsi Braszowice oraz najblizszego otoczenia
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Braszowice, lacznie z otoczeniem zabytkowych
fortéw — potozonych w granicach ustalonej w planie strefie ochrony konserwatorskiej oraz
strefie ochrony krajobrazu kulturowego SK1 — bedace strefa krajobrazu wiejskiego, typ
krajobraz przyrodniczo-kulturowy, zabytkowego ukladu osadniczego i jego otoczenia;

obszar terendw otwartych obejmujacy tereny uzytkéw rolnych o charakterze mozaikowym,
stanowigcy dalsze otoczenie historycznego uktadu wsi — w granicach ustalonej w planie strefy
ochrony krajobrazu kulturowego SK2 — bedacy strefg krajobrazu wiejskiego, typ krajobraz
przyrodniczo-kulturowy, mozaikowy (obejmujacy: uzytki rolne z elementami zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, zagrodowej oraz infrastruktury).

Krajobrazy, o ktérych mowa w ust. 1, wymagaja ochrony i ksztaltowania.
W obszarze historycznego uktadu ruralistycznego i jego otocznia, ochronie podlegaja:

uktad przestrzenny historycznej zabudowy wiejskiej, zaliczony do ukladu wsi tancuchowej —
typ rozbudowany, obejmujacy w szczegdlnosci luzno rozmieszczone w nawiazaniu do drdg i
elementow przyrodniczych wielobudynkowe rzedy budynkéw, w tym jako zespoty budowlane
dawnej zabudowy zagrodowej, jak tez pojedyncze wolnostojace budynki o charakterze
wielofunkcyjnym i mieszkaniowym:;

uktad drég i uktad dziatek siedliskowych;

wnetrze krajobrazowe centrum wsi, zwigzane z ekspozycja fasady kosSciota pw. S$w.
Wawrzynca;

centralne i swobodne usytuowanie budynkéw i ich zespotéw budowlanych w obszarze dziatki;
przyrodnicze i ogrodowe otoczenie zabudowy;

uktad linii zabudowy wynikajacy z historycznego usytuowania budynkéw wzdtuz drég;
dziedzince i wnetrza podtotwarte i zamknigte wielobudynkowych zespotéw budowlanych
zabudowy zagrodowej;

naturalne i przyrodnicze elementéw zagospodarowania przestrzennego, w szczegdlnosci cieki
i ich przyrodnicze otoczenie, zespoly zadrzewieni; przyrodnicze otoczenie strumyka
Braszéwka i innych ciekow;

budynki zabytkowe i ich historyczne (pierwotne) parametry i elementy architektonicznego
uksztattowania, w szczegdlnosci gabaryty wysokoSciowe zabudowy (kalenicy) i formy
dachéw, kompozycje elewacji i detal architektoniczny;

charakter architektoniczny tradycyjnej 1 historycznej wyst¢pujacej na terenie ukladu
ruralistycznego zabudowy nie ujetej w GEZ, w zakresie wysokosciowe zabudowy (kalenicy) i
formy dachéw, pokrycia dachéw i uksztattowania elewacji;

zabytkowy kos$ciét pw. sw. Wawrzynca wpisany do rejestru zabytkow;

kapliczki ujete w GEZ;

elementy krajobrazu rolniczego: ciagi zieleni i pojedyncze drzewa, laki, pastwiska, grunty
rolne oraz lasy i tereny zadrzewione;

elementy krajobrazu rolniczego z fortami ziemnymi wpisanymi do rejestru zabytkow;
przedpole widokowe fortéw;

relikty historycznych ogrodzen.

W obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 ochronie podlegaja:

tereny otwarte zwigzane z krajobrazem rolniczym, uzytki rolne z elementami zabudowy;
tereny rolnictwa i laséw;
dalekie wglady widokowe na uktad przestrzenny historycznej zabudowy.

W obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, ksztattowania wymagaja:

tereny nowej 1 istniejacej zabudowy, w szczeg6lnosci poprzez ustalenie ich przeznaczen i
wskaznikéw zagospodarowania, ograniczen w zagospodarowaniu, jak tez linii zabudowy oraz
ciggéw zieleni kompozycyjnej i izolacyjnej;

nowe budynki, poprzez ustalenie ich wysoko$ci i zasad ksztattowania, w tym formy dachéw;
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3) budynki zabytkowe poprzez okreslenie zasad ich rozbudowy i przebudowy;

4) obszar przestrzeni publicznej, zwigzany z uktadem wnetrza urbanistycznego, o ktérym mowa
w ust. 3 pkt 3;

5) tereny rolnictwa i laséw, poprzez okreslenie ich zasad zagospodarowania i1 ograniczen w
ich zagospodarowaniu, w tym ochroniony przed zabudowa.

6. Obszar planu miejscowego jest obszarem rewitalizacji, zgodnie z uchwata Nr VIII/49/2024 Rady
Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 23 sierpnia 2024 r. w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na obszarze Gminy Zabkowice Slgskie.

§7
Dla obszaréw, o ktérych mowa w § 6 ust. 11 2, obowigzujg zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa
kulturowego oraz zasady zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy okreslona w rozdziatach 2, 4,
5,6,7,10, 111 12.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska i przyrody i krajobrazu.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§8

1. W zakresie ochrony przed ucigzliwos$cia halasu, ustala sie:

1) tereny oznaczone symbolem MN podlegaja ochronie jak tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j,

2) tereny oznaczone symbolem MN-MW-RZM podlegaja ochronie jak tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej lub wielorodzinnej lub zagrodowe;j,

3) tereny oznaczone symbolem MN-U podlegaja ochronie jak tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,

4) tereny oznaczone symbolami UE i UK podlegaja ochronie przed hatasem jak teren zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

5) tereny oznaczone symbolem 1US i 1ZP podlegaja ochronie przed hatasem jak teren rekreacji i
wypoczynku,

6) tereny oznaczone symbolami RZ podlegajg ochronie jak tereny zabudowy zagrodowe;.

2. Pozostate tereny objete planem miejscowym nie podlegaja ochronie przed ucigzliwosciami hatasu.

3. Uciazliwo$ci wynikajace z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej i ustugowej nie moga
przekracza¢ ustalonych przepisami prawa standardow jako$ci srodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzacy dziatalnos¢ gospodarcza i ustugowa posiada tytut prawny.

4. Na terenach oznaczonych w planie miejscowym symbolami MN, MN-MW-RZM, MN-U,
lokalizowa¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe zgodnie z §4 ust. 6.

5. Na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio Srodowisko gruntowo-wodne przed
infiltracjg zanieczyszczen.

6. Wody opadowe 1 roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
odprowadzi¢ do wéd lub do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Gospodarke odpadami, w tym gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, nalezy rozwiaza¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi; na
obszarze planu miejscowego wyklucza si¢ przetwarzanie odpadéw i magazynowanie odpadéw,
sktadowanie i demontaz pojazdéw, jak tez lokalizacj¢ punktéw zbierania ztomu.

8. W zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktérych nastepuje spalanie
paliw, obowiazuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych.

9. Zachowa¢ wystepujace na obszarze planu miejscowego zespoty drzew i krzewéw nie kolidujace z
warunkami i zasadami zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w planie miejscowym.

10.Zasady ochrony oraz warunki usuniecia drzew i krzewéw okreslaja przepisy odrebne.

11.Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zieleni:

1) na rysunku planu miejscowego oznaczono obowigzujacy w zagospodarowaniu dziatki uktad
ciggéw zieleni kompozycyjnej i izolacyjnej;
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2) uktad ciagéw zieleni, o ktérych mowa w pkt 1, realizowaé¢ z udzialem zywoptotu do
wysokos$ci 2 m i drzew w formie uktadu szpalerowego o wysoko$ci powyzej 5 m;
3) dopuszcza si¢ zastgpienie ukladu szpalerowego drzew ciggami zieleni Sredniowysokiej o
wysokos$ci od 2 m do 5 m, z zastosowaniem krzewow i drzew.
4) dopuszcza si¢ inne zespoty zieleni lub ciagi zieleni na terenach przeznaczonych do zabudowy,
z zachowaniem nastepujacych zasad i ograniczen:
a) zielen komponowa¢ w nawigzaniu do elementéw zagospodarowania dziatki budowlanej
lub uktadu zabudowy,
b) stosowac ciagi zieleni szpalerowej wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny,
c) ciagii zespoly zieleni ksztattowac¢ z udziatem drzew i zieleni niskiej,
12.Wykluczy¢ zielen wysoka w obszarze pasow technologicznych linii elektroenergetycznych.
13.Teren, o ktérym mowa w ust. 12, zagospodarowa¢ pod zielen naturalng.

§9

1. W obszarze planu miejscowego wstepuja nastepujace krajobrazy:

1) krajobraz wiejski, typ przyrodniczo-kulturowy, zabytkowego uktadu osadniczego i jego
otoczenia, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej i strefy ochrony krajobrazu
kulturowego SK1;

2) krajobraz wiejski, typ przyrodniczo-kulturowy, mozaikowy (obejmujacy: uzytki rolne z
elementami zabudowy mieszkaniowej, uslugowej, zagrodowej oraz infrastruktury), w
granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego SK2;

3) krajobraz przemystowy, obejmujacy teren ustug lub produkcji przemystowej (1U-PP) oraz
teren gérnictwa i wydobycia (1G).

2. Dla obszaréw krajobrazu, o ktérych mowa w pkt 1 obowiazuja zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ochrony S$rodowiska 1 dziedzictwa kulturowego, zasad ksztattowania tadu
przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ksztaltowania zabudowy z
zgodnie z ustaleniami planu miejscowego zawartymi w rozdziatach 2,4, 5, 6,7, 10, 111 12.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéow kulturowych.

§10
1. Ochrong obejmuje sig:

1) obszar historycznego uktadu ruralistycznego wsi Braszowice ujete w GEZ — w granicach
ustalonej w planie strefy ochrony konserwatorskiej;

2) obszar najblizszego otoczenia historycznego uktadu ruralistycznego wsi Braszowice i
otoczenia zabytkowych fortéw — w granicach ustalonej w planie strefy ochrony krajobrazu
kulturowego SK1;

3) obszar terenéw otwartych zwigzanych obejmujacy tereny uzytkéw rolnych o charakterze
mozaikowym, stanowiacy dalsze otoczenie historycznego uktadu wsi — w granicach ustalonej
w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego SK2;

4) obszar obserwacji archeologicznej i obszar ochrony otoczenia (wgladéw widokowych)
zabytkowych fortéw wraz z ich przedpolem widokowym i rokadami, w granicach ustalonej w
planie strefa ochrony archeologicznej, tozsamej ze strefy ochrony krajobrazu kulturowego
SK1;

5) obszar zespotu ko$cielnego ujety w GEZ;

6) obszar wnetrza krajobrazowe centrum wsi, zwigzany z ekspozycja fasady koscidt pw. §w.
Wawrzynca i przestrzenig publiczna;

7) budynki zabytkowe ujete w GEZ;

8) kapliczki przydrozne ujete w GEZ;

9) stanowiska archeologiczne,

10) zabytkowe forty wpisane do rejestru zabytkow;

11) zabytkowy ko$cidt pw. sw. Wawrzynca wpisany do rejestru zabytkéw;

2. Elementy zagospodarowania przestrzennego wymienione w ust. 1, oznaczono na rysunku planu
miejscowego.
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3. Wykaz obiektéw ujetych w GEZ zawiera ponizsze zestawienie tabelaryczne:
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Wykaz kart adresowych zabytkéw nieruchomych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ)

Lp. Obickt Adres I\gaﬁ;iﬁff;“
1. Historyczny uktad ruralistyczny
2. | Cmentarz przyko$cielny Braszowice 70, dz. nr 577
3. Dom grzebalny w zespole kosciota | Braszowice 70, dz. nr 576
4. | Zespot koScielny Braszowice 70, dz. nr 576,
577,578
5. |Kos$ciét  parafialny pw.  $w.|Braszowice 70, dz. nr 577 A/1919/771/Wt
Wawrzynca z dnia 08.11.1980 r.

Plebania w zespole koScielnym

Braszowice 70, dz. nr 578

Braszowice 46, dz. nr 592/1

Dom mieszkalny

Braszowice 72, dz. nr 434/2

6.
7. Dom mieszkalny
8
9

Dom mieszkalny

Braszowice 73, dz. nr 434/1

10. | Dom mieszkalny

Braszowice 76, dz. nr 458

11. | Dom mieszkalny

Braszowice 77, dz. nr 573

12. | Dom mieszkalny

Braszowice 80, dz. nr 460

13. | Kapliczka przydrozna

Braszowice 97, dz. nr 421

14. Bl.ldynek bramny Braszowice 108, dz. nr 417
mieszkalno-gospodarczy
15. | Stodota Braszowice 108, dz. nr 417
16. | Dom mieszkalny Braszowice 109, dz. nr 417
17. | Kapliczka przydrozna Braszowice 113, dz. nr 410/3
18. | Dom mieszkalny Braszowice 113, dz. nr 410/3
19. | Dom mieszkalny Braszowice 114, dz. nr 410/4
20. | Dom mieszkalno-gospodarczy Braszowice 137, dz. nr 392
21. | Dom mieszkalny Braszowice 139, dz. nr 388/4
22. | Kapliczka przydrozna Braszowice (przy drodze do
Barda), dz. nr 256
23. |Kapliczka przydrozna Braszowice, dz. nr 669

. Wykaz stanowisk archeologicznych i fortéw wpisanych do rejestru zabytkéw zawiera ponizsze
zestawienie tabelaryczne:

Numer
Numer | Numerna | = stanowiska Funkcja obiektu Chronologia
obszaru | obszarze w
miejscowosci
38 11 cmentarzysko EB
ciatopalne
89 12 osada EB
1813 r. Rej nr 396/Arch/61
20 13 fort 2 dnia 17.12.1968 r.
1813 r. Rej nr 397/Arch/62
91-26 o1 14 fort 2 dnia 17.12.1968 1.
1813 r. Rej nr 398/Arch/62
02 15 fort z dnia 17.12.1968 r.
93 16 slad osadnictwa EB (kultura tuzycka)
1813 r. Rej. Nr 396/Arch/60
15 6 fort 2 dnia 17.12.1968 1.
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4 1 znalezisko luzno EK
1 pot. XVIII w.
11 5 fort ziemny Rej nr 393/Arch/58
z dnia 17.12.1968 r.
PR (kultura przeworska)
15 6 osada okres wc;drgwki ludéw
92-26 PR (kultura przeworska
16 / osada okr(es w¢dr§wki ludc’)w)
EK, PR (kultura przeworska)
36 8 slad osadnictwa XI-XIII w. (kultura wczesno-
sredniowieczna)
42 9 osada PR
64 10 osada PR (kultura przeworska)

4. W obszarze historycznego uktadu ruralistycznego wsi Braszowice ochronie podlegaja elementy
zagospodarowania przestrzennego wymienione w §6, jak tez nastepujace elementy
architektonicznego uksztaltowania budynkéw zabytkowych:

1) bryta budynku;

2) dach budynku — typ dachu oraz wysokos$¢ okapu, kalenicy; kat nachylenia potaci dachu;

3) elementy dachu, takie jak naswietla, lukarny, ozdobne zwienczenia i naczoiki;

4) material pokrycie dachu i jego kolorystyka, jak tez spos6b utozenia dachéwki;

5) elementy uksztattowania elewacji $cian elewacji, ich rozmieszczenie i proporcje, w tym: okna,
drzwi, ganki, podcienia wejsciowe, wykusze, gzymsy, obramienia okien, wyodrebnione
materialowo cokoty, boniowane Sciany i inne elementy architektonicznego uksztaltowania
fasad;

6) podziaty okien i drzwi;

7) material budowlany $cian, stolarki i dachu.

5. Zachowa¢ nastepujace elementy architektonicznego uksztattowania kapliczek:

1) bryte, ksztatt architektoniczny i tradycyjne materiaty budowlane;

2) dachijego geometrig;

3) kompozycje elewacji w tym rozmieszczenie otwordw okiennych i uksztattowanie stolarki;

4) detal architektoniczny i jego architektoniczne cechy wynikajace z zastopowanych porzadkéw
architektury klasycznej lub regionalnej;

5) historyczne dekoracje i rzezby.

6. W obszar zespotu ko$cielnego ochronie podlegaja:

1) koscidt parafialny pw. Sw. Wawrzynca wpisany do rejestru zabytkow;

2) historyczny uktad przestrzenny zatozenia cmentarnego, w tym uklad alej i kwater cmentarza
oraz historyczne elementy jego zagospodarowania;

3) mur otaczajacy zespot koscielny.

7. Wykaz indywidualnych elementéw architektonicznego uksztattowania budynkéw ujetych w GEZ
okreslajg Karty adresowe zabytkéw nieruchomych objetych Gminng Ewidencji Zabytkow.

8. Wobec Kosciota parafialnego pw. sw. Wawrzynca oraz fortéw wpisanych do rejestru zabytkéw
stosuje si¢ odpowiednie przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Dodatkowe
ustalenia zawiera §11.

9. Strefa ochrony archeologicznej, obejmuje:

1) obszar obserwacji archeologicznej historycznego ukladu ruralistycznego wsi Braszowice w
granicach strefy ochrony konserwatorskiej;

2) zesp6t fortéw ziemnych wraz z ich przedpolem widokowym i rokadami.

§11
1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony, przebudowy i rozbudowy budynkéw zabytkowych ujetych

w GEZ:

1) zachowa¢ bryte 1 wysoko§¢ budynku, forme¢ i geometri¢ dachu oraz elementy
architektonicznego uksztaltowania budynku podlegajace ochronie, w tym, detal
architektoniczny oraz uktad i ksztalt otworéw drzwi i okien;

2) zachowa¢ podziaty i kompozycje elewacji;
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3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

10)

11)

zachowac proporcje rzutu budynku;

dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej z odtworzeniem oryginalnych podziatéw, stupkow i

szprosOw; zakazuje si¢ stosowania podzialéw imitujacych szprosy wewnetrznych szyb;

nakazuje si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki stolarki okiennej w jednym budynku; w

przypadku zachowanej ozdobnej, drewnianej stolarki okiennej nalezy stolarke zachowac lub

odtworzy¢; w przypadku zachowania zabytkowej stolarki drzwiowej nakazuje si¢ jej
zachowanie;

wykluczy¢ materialy wykonczeniowe niedostosowane do dotychczasowego zabytkowego

uksztaltowania budynku; zakazuje si¢ stosowania sztucznych oktadzin na elewacjach (siding);

do prac konserwatorskich stosowa¢ materialy tradycyjne, dostosowane do zabytkowych i

architektonicznych waloréw obiektow;

stosowac historyczne pokrycie dachu koloru czerwonego (ceglanego) lub pokrycie innego

koloru, wynikajacego z dotychczasowego historycznego uksztaltowania dachu, rodzaju

dachéwki, jak i sposobu jej utozenia i koloru;

wszelkie prace budowlane i prace konserwatorskie prowadzi¢ na catej elewacji budynku, bez

wzgledu na podzialy wlasno$ciowe wystepujace w obrebie budynku, ze wzgledu na wymogi

konserwatorskie;

rozbudowa moze obejmowa¢ maksymalnie 30 % powierzchni zabudowy budynku

zabytkowego;

rozwiazania architektoniczne rozbudowy uksztattowa¢ w nawigzaniu do charakterystycznych

cech budynku, okreslonych poprzez elementy jego architektonicznego uksztattowania, ktdre

podlegaja ochronie; zapewni¢ kontynuacje zasady rozmieszczenia okien i drzwi oraz
kompozycje fasady; dla klatek schodowych, wind, oston technicznych i stref wejSciowych
dopuszcza si¢ przeszklone elewacje;

budynki przeksztalcone, zdegradowane architektonicznie, w tym wyburzone w czgéci lub

cato$ci (nieistniejace), jak tez tworzone przez nie zespoly budowlane, w tym dawnej

zabudowy zagrodowej, uksztalttowane w obrebie dziatki budowlanej, podlegaja rekonstrukcji

lub odtworzenia na rzecz utraconych wartosci zabytkowych i architektonicznych, z

zachowaniem nastepujacych nakazéw i dopuszczen:

a) przywroci¢ 1 odtworzy¢ elementy architektonicznego uksztaltowania budynkow
zabytkowych, o ktérych mowa w § 10 ust. 4, z zastrzezeniem pktc, die,

b) zachowa¢ historyczne wnetrza lub dziedzifice; dopuszcza si¢ uzupetnienie uktadéw
pototwartych 1 zamknietych nowg zabudowa gospodarcza lub mieszkaniowg i ustugowa,

c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych dachdéw celem ich dostosowania do pierwotnego
historycznego uksztaltowania w zakresie formy, geometrii, wysoko$ci, materiatu
pokrycia i jego kolorystyki,

d) dopuszcza si¢ wprowadzenie nowego detalu architektonicznego, pierwotnie nie
wystepujacego w budynku, nawiazujacego do tradycji budowlanej zawartej w budynkach
zabytkowych, obejmujacego w szczegdlnosci gzymsy, pilastry, opaski i gzymsy okienne,
boniowanie, jak tez elementéw wspoiczesnej techniki budowlanej wzbogacajacej
dziedzictwo architektoniczne regionu,

e) dopuszcza si¢ odtworzenie bryly budynku lub jej czgsciowa rekonstrukcje w zakresie
wysoko$ci budynku, formy dachu i jego wysoko$ci z uzyciem wspdtczesnej techniki
budowlane;j.

2. W obszarze historycznego ukladu ruralistycznego, objetego strefg ochrony konserwatorskiej, ustala

sie:

1y

2)

3)

zachowa¢ i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego wsi Braszowice, t].
rozplanowanie drdg, linie zabudowy okreslone historycznym usytuowaniem budynkéw, uktad
przestrzenny zachowanych zespoléw zabudowy zagrodowej, historyczna zielen i elementy
srodowiska przyrodniczego;

obiekty zabytkowe i o wartosci zabytkowej podda¢ konserwacji, restauracji i modernizacji z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci zabytkowej obiektu;
obowigzuje priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich;

nowe zagospodarowani i nowa zabudowe realizowa¢ na zasadzie rozszerzenie lub
uzupelnienia istniejacych dotychczas form zagospodarowania terenéw, uwzgledniajac
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konieczno$¢ utrwalenia i zachowania dotychczasowych cech elementéw historycznego ktadu
przestrzennego i wzajemnych miedzy nimi relacji przestrzennych; jak tez na zasadzie
kontynuacji cech architektonicznego uksztattowania historycznej zabudowy lub ich
przetransponowania dla nowej zabudowy zgodnie z wymogami harmonijnego wspdtistnienia
zabudowy wspodlczesnej i zabudowy historycznej;

4) dla poszczeg6lnych terenéw zasady ochrony oraz zasady zagospodarowania terendw objetych
planem miejscowym 1 zasady ksztaltowania zabudowy w ustalonych w planie strefach,
okreslaja ustalenia planu miejscowego zawarte w rozdziatach 2, 3,4, 71 11;

5) wykluczy¢ zagospodarowanie kolidujace z zabytkowym charakterem historycznego uktadu
ruralistycznego wsi; wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych o cechach dominanty
architektonicznej oraz dominant przestrzennych i masztéw, z wyjatkiem terenu 1.2U (maszt
wylacznie na potrzeby OSP).

. Dla obszaru wnetrza krajobrazowego zasady zagospodarowania okresla rozdziat 6. Obszar jest

tozsamy z ustalonym w planie obszarem przestrzeni publiczne;j.

. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych oraz prowadzenia badan archeologicznych na

obszarze strefy ochrony archeologicznej, w zwigzku ze zmiana zagospodarowania,

projektowanymi pracami ziemnymi oraz budowe obiektéw budowlanych, okreslaja przepisy
odrgbne; w obszarze objetym strefg istnieje obowigzek prowadzenia badan archeologicznych —
zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Nakazuje si¢ konserwacj¢ zachowanych elementéw fortéow ziemnych i ich eksponowanie w

przestrzeni terenéw objetych strefag SK1.

. Zasady zagospodarowania terenéw objetych strefag SK1, w tym dopuszczenia i ograniczenia w ich

zagospodarowaniu i uzytkowaniu, okreslone zostaty w rozdziale 7.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§12

. Obszar przestrzeni publicznej obejmuje:

1) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 1ZP,

2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 1KR.

. Na terenach obszaru przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) komponowanych zespotéw zieleni — niskiej i wysokiej, paséw zieleni wzdluz elementéw
przekroju ulicznego drég;

2) urzadzenia i budowle obstugi terendw zieleni i przestrzeni publicznej;

3) sieci infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia.

. Maksymalng wysokos$¢ urzadzen i budowli, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 i 3 oraz wskazniki

powierzchni biologiczne czynnej dziatki, okresla rozdziat 7.

. Wyodrebni¢ pod wzgledem materialem teren komunikacji drogowe;j i piesze;j.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§11

. Dla catego obszaru planu ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady ksztaltowania zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1) zabudowe uzupetniajaca sytuowaé z uwzglednieniem rozplanowania i usytuowania istniejace;j
zabudowy na dzialce budowlanej i na terenie, w obrebie ktérego przewiduje si¢ realizacje
nowej zabudowy; w szczeg6lnosci zapewni¢ kontynuacj¢ sposobu usytuowania zabudowy w
stosunku do drég;

2) elewacj¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, mieszkalno-gospodarczych oraz
ustugowych, tacznie z potaczonymi z nimi garazem lub obiektem gospodarczym, uksztattowac
jednorodnie pod wzglgdem architektonicznym w obrebie dziatki budowlanej, w tym
jednorodnie ze wzgledu na materiaty elewacyjne i ich kolorystyke;
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3)

4)

5)
6)

7)

8)

w budynkach mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych (nowych i istniejacych) stosowac
kolorystyke stonowana, o jasnych Iub pastelowych odcieniach; zapewni¢ kontrastowe
uksztaltowanie $cian przy zastosowaniu ciemniejszych wyktadzin ceramicznych lub
drewnianych, detalu i pokrycia dachu, w stosunku do gléwnych dominujacych ich
powierzchni;

stosowa¢ materiaty tradycyjne, wynikajace z historycznego uksztattowania budynkéw i

lokalnej tradycji budowlanej, dopuszcza si¢ uzycie wspoétczesnej techniki budowlanej, w

szczegblnosci z zastosowaniem przeszklen i $cian kurtynowych o ile zachowane zostang

zasady ksztaltowania zabudowy ksztaltowania zabudowy okreslone w planie, w tym dla
obszaréw chronionych;

dla wszelkich budynkéw stosowacé zasady kompozycji architektonicznej;

dopuszcza sig:

a) usytuowanie obiektéw budowlanych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka
budowlang lub przy jej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) adaptacje, remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe budynkéw, na warunkach
okreslonych w planie miejscowym,

c) podniesienie wysokosci budynkéw niezabytkowych pod warunkiem zachowania
okreslonych w planie parametréw maksymalnej wysokoS$ci i geometrii dachu oraz zasad
ksztattowania zabudowy,

d) zachowanie istniejacych dachéw, katéw nachylenia potaci i ich dotychczasowych pokry¢
w przypadku przebudowy i rozbudowy budynkéw, z zastrzezeniem rozdziatu 5,

e) dla budynkéw zabytkowych zmiane parametréw i zasad ksztaltowania, w tym geometrii
dachu i materiatu jego pokrycia, z uwzglednieniem zasad okreslonych w rozdziale 5.
szczegblowe wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztaltowania zabudowy

okresla ust. 2;

uzupetniajace zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenéw w obszarze strefy

ochrony konserwatorskiej oraz strefy ochrony krajobrazu kulturowego SK1 i SK2, okres$la ust.
3.

2. Szczegétowe wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztattowania zabudowy,

okresla:
1) dla terenéw MN — tabela nr 1:
Tabela nr 1
Tereny Przedmiot ustalen Wskazniki
1 parametry
1.IMN | nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,01 - 0,50
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,35
1.3MN | minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,30
maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego z dachem
stromym / ptaskim 9m/6m
kat nachylenia gtéwnych potaci dachu budynku mieszkalnego od 38’ do 45’
2.1MN nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,03 -0,50
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,45
2.7MN | minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,30
maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego z dachem
stromym / ptaskim 12m/6m
kat nachylenia gtéwnych potaci dachu budynku mieszkalnego od 35" do 45"
3.1MN nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01 = 0,50
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,45
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,30
maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego z dachem
stromym / ptaskim 12m/6 m
kat nachylenia gléwnych potaci dachu budynku mieszkalnego od 35’ do 45°

Strona 14 z 31




1.IMN

1.SMN
2.1MN

2.6MN
3.1MN

maksymalna wysoko$¢ wolnostojacego budynku gospodarczego,
garazu (zespolu garazy) z dachem stromym lub pulpitowym /

ptaskim 5m/4m
kat nachylenia gléwnych potaci dachu budynku gospodarczego

i garazu od 25° do 45"
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i

wypoczynku 4m
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji oze 3m
maksymalna wysoko§¢ urzadzen i budowli infrastruktury

technicznej 4m
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m. p./
mieszkaniowe] wedlug wskaznika 1 mieszkanie
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m. p./

ustugowej wedlug wskaznika

60 m? p.u. ustug

minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte¢ parkingowa zgodnie z §16
linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
usytuowane w odlegtosci od linii rozgraniczajacych w granicach odS5mdo22m
2) dla terenéw MN-MW-RZM - tabela nr 2:
Tabela 2
Oznaczenie Przedmiot ustalen Wskazniki
terenu i parametry
IMN-MW-| nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,01 - 0,50
RZM - | maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,45
43MN- | minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,30
MW-RZM | maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego, ustugowego i
gospodarczego, zwigzanego z terenem RZM, z dachem stromym /
ptaskim 12m/7m

maksymalna wysokos$¢ budynku zabytkowego

istniejaca do
zachowania z
zastrzezeniem
rozdziatu 5

maksymalna wysoko$¢ budynku wolnostojacego garazu (zespotu
garazy) i gospodarczego — na dzialce wykorzystanej wylacznie na

cele mieszkaniowe - z dachem stromym lub pulpitowym / ptaskim | 5 m/4m

kat nachylenia gtéwnych potaci dachu budynku mieszkalnego,

ustugowego i gospodarczego, zwigzanego z terenem RZM od 38° do 45°

kat nachylenia gtéwnych potaci dachu budynku zabytkowego istniejacy do
zachowania, z
zastrzezeniem

rozdzialu 5

kat nachylenia gtéwnych potaci dachu budynku wolnostojacego
garazu i gospodarczego — na dzialce wykorzystanej wylacznie na

cele mieszkaniowe od 25° do 45°
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i

wypoczynku 3m
maksymalna wysoko§¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji oze 3m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen 1 budowli infrastruktury

technicznej 6 m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli rolniczych (siloséw) 10 m
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m. p./

Strona 15 z 31




mieszkaniowe] wedlug wskaznika

1 mieszkanie

minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy
ustugowej wedlug wskaznika

1m.p./
50 m2 p.u. ustug

minimalna liczba miejsc do dla

zaopatrzonych w karte parkingowa

parkowania pojazdow

zgodnie z §16

linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

usytuowane w odlegtosci od linii rozgraniczajacych w granicach od0) mdo27 m
3) dla terenéw MN-U tabela nr 3:
Tabela nr 3
Oznaczenie Przedmiot ustalen Wskazniki
terenu i parametry
1.IMN-U | nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,01 - 1,10
—1.7MN-U | maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,55
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j 0,30
maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego i ustugowego z
dachem stromym / ptaskim 12m

maksymalna wysoko$¢ budynku zabytkowego

istniejaca do
zachowania z
zastrzezeniem
rozdziatu 5

kat nachylenia gtéwnych potaci dachu budynku mieszkalnego i
ustugowego:

od 35° do 45°

kat nachylenia gtéwnych potaci dachu budynku zabytkowego

istniejacy do
zachowania, z

zastrzezeniem
rozdziatu 5
2.1MN-U nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,05 -1,10
—2.6MN-U| maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,50
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,20
maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego i ustugowego z
dachem stromym / ptaskim 12m
kat nachylenia gtéwnych potaci dachu budynku mieszkalnego i
ustugowego od 35" do 45"
3.1IMNU nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,05 -1,10
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,55
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,30
maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego i ustugowego z | 10 m/7 m
dachem stromym / plaskim
kat nachylenia gtéwnych potaci dachu budynku mieszkalnego i | od 35° do 45°
ustugowego
4.1MN-U nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,05 -1,10
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,50
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j 0,30
maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego i ustugowego z
dachem stromym / ptaskim 10m/7 m
kat nachylenia gtéwnych potaci dachu budynku mieszkalnego | od 35" do 45°
i ustugowego
1.IMN-U | maksymalna wysoko$¢ wolnostojagcego budynku gospodarczego
- 1.7MN-U| i garazu z dachem stromym / ptaskim 6m/3m
kat nachylenia gtéwnych potaci dachu budynku gospodarczego
2.1MN-U | i garazu z dachem stromym / ptaskim od 20° do 45°
-2.6MN-U

maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji
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3.1MNU

4.1MN-U-
4.2MN-U

i wypoczynku 3m
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji oze 3m
maksymalna wysoko$¢ wurzadzen 1 budowli infrastruktury

technicznej 5Sm
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m.p./
mieszkaniowej wedlug wskaznika 1 mieszkanie
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m.p./

ustugowej wedtug wskaznika

50 m? p.u. ustug

minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z §16
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
usytuowane w odlegtosci od linii rozgraniczajacych w granicach 0od0 mdo22m
4) dla terenéw U — tabela nr 4:
Tabela nr 4
Oznaczenie Przedmiot ustalen Wskazniki
terenu 1 parametry
1.1U nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,01 -1,10
-14U0 maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,45
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,25
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim 12m/6m
kat nachylenia gléwnych potaci dachu budynku od 35" do 45"
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i1 budowli obstugi terenéw zieleni
i wypoczynku oraz sportu i rekreacji 3m
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji oze 3m
maksymalna wysoko$¢ wurzadzen 1 budowli infrastruktury
technicznej / dla terenu 1.2U 6m/14m
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli rolniczych (siloséw) 8 m
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 2 m. p./
mieszkaniowej wedlug wskaznika 1 mieszkanie
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m.p./

ustugowej wedtug wskaznika

50 m? p.u. ustug

minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z §16
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
usytuowane w odlegtosci od linii rozgraniczajacych w granicach 0od 0 mdo67m
5) dla terenéw U — tabela nr 5:
Tabela nr 5
Oznaczenie Przedmiot ustalen Wskazniki
terenu i parametry
210 nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01 -1,10
—2.2U | maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,45
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,25
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim 12m/6m
kat nachylenia gtéwnych potaci dachu budynku od 35’ do 45°
3.1U nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01 -1,10
-3.2U | maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,45
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,25
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim 12m/6m
kat nachylenia gtéwnych potaci dachu budynku od 30° do 45"
4.1U0 nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01 - 0,55
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,45
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minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej

0,25

maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim

12m/7m

kat nachylenia gléwnych potaci dachu budynku

od 12° do 45°

21U maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji oze 35m
-2.2U0 maksymalna wysoko$¢ urzadzen 1 budowli infrastruktury
technicznej 12m
3.1U minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m.p./
-3.2U | ustugowej wedtug wskaznika 50 m? p.u. ustug
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw
4.1U0 zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z §16
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 6 mdo 71 m
usytuowane w odlegtosci od linii rozgraniczajacych w granicach
6) dla terenow UH — tabela nr 6:
Tabela nr 6
Oznaczenie Przedmiot ustalen Wskazniki
terenu i parametry
1UH nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01 -1,10
-2UH maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,55
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j 0,25
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim 12m/4m
kat nachylenia gtéwnych potaci dachu budynku od 35’ do 45°
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli obstugi terendéw
zieleni 1 wypoczynku oraz sportu i rekreacji 2m
maksymalna wysoko§¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji oze 2m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury
technicznej 2 m

minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy na
terenie 1UH

2 stanowiska

maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji oze 4m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury
technicznej 8m
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy na | 1 m. p./

terenie 1 UH-PS-RZP wedlug wskaznika

60 m? p.u. ustug

maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji oze

3m

maksymalna wysoko$¢ urzadzen 1 budowli infrastruktury
technicznej 8m
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte¢ parkingowa 1 miejsce
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
usytuowane w odlegtosci od linii rozgraniczajacych w granicach od4 mdo8m
7) dla terenéw UE, US, UK-UB - tabela nr 7:
Tabela nr 7
Oznaczenie Przedmiot ustalen Wskazniki
terenu i parametry
1UE nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01 -1,10
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,20
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,35
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim 14m/6m
kat nachylenia gléwnych potaci dachu budynku od 35" do 45"

maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli obstugi terendéw
zieleni i wypoczynku oraz sportu i rekreacji
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6m

maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury

technicznej 6m
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m. p./ 3 osoby
ustugowej na terenie 1UE wedtug wskaznika zatrudnione
1US nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01 -1,10
maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,40
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,35
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim 10m/6m
kat nachylenia gtéwnych potaci dachu budynku od 30° do 45°
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli obstugi terendéw
zieleni 1 wypoczynku oraz sportu i rekreacji 12 m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury
technicznej 6m
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy
ustugowej na terenie US 10 stanowisk
1UK-UB | nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01 -1,10
maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,35
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,30
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim 12m/7m

maksymalna wysokos$¢ budynku zabytkowego

istniejaca do
zachowania, z
zastrzezeniem
rozdziatu 5

kat nachylenia gtéwnych potaci dachu budynku

od 35° do 45°

kat nachylenia gtéwnych potaci dachu budynku zabytkowego

istniejacy do
zachowania, z
zastrzezeniem
rozdziatu 5

maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli obstugi terendéw

zieleni i wypoczynku oraz sportu i rekreacji S5m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen 1 budowli infrastruktury
technicznej 3m
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy
ustlugowej na terenie UK-UB 2 miejsca
maksymalna wysoko§¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji oze 3m
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte¢ parkingowa 1 miejsce
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
usytuowane w odlegtosci od linii rozgraniczajacych w granicach od4d mdo9m
8) dla terenu UR — tabela nr 8:
Tabela nr §
Oznaczenie Przedmiot ustalen Wskazniki
terenu 1 parametry
1UR nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,30 - 0,40
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,35
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,40
maksymalna wysokos$¢ zabytkowego budynku kosciota istniejaca do
zachowania
kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: istniejacy do
zachowania, z
zastrzezeniem
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rozdziatu 5

maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli obstugi terenéw zieleni | 6 m
i wypoczynku oraz kultu religijnego
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji oze 2m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen 1 budowli infrastruktury
technicznej 3m
minimalna liczba miejsc do parkowania 1 miejsce
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa 1 miejsce
linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
usytuowane w odlegtosci od linii rozgraniczajacych w granicach od5 mdo20m
9) dla terenu U-RZP-RZW — tabela nr 9:
Tabela 9
Oznaczenie Przedmiot ustalen Wskazniki
terenu i parametry
1U-RZP- nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01 - 0,60
RZW maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,60
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,20
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim 12m/12m

kat nachylenia gléwnych potaci dachu budynku

od 10° do 45°

maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji oze

4 m

12m

maksymalna wysoko$¢ urzadzen 1 budowli infrastruktury
technicznej

maksymalna wysoko§¢ budowli oraz urzadzen i instalacji
przemystowych, rolniczych i technicznych

16 m

minimalna liczba miejsc do parkowania wedlug wskaznika

Im.p./
4 osoby
zatrudnione

minimalna liczba miejsc do dla

zaopatrzonych w karte parkingowa

parkowania pojazdéw

zgodnie z §16

linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 7 mdo 8 m
usytuowane w odlegto$ci od linii rozgraniczajacych w granicach
10) dla terenu U-PP — tabela nr 10:
Tabela nr 10
Oznaczenie Przedmiot ustalen Wskazniki
terenu i parametry
1U-PP nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01 - 0,60
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,65
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,15
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim 12m/12m
kat nachylenia gléwnych potaci dachu budynku od 0° do 45°
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji oze 6 m
maksymalna wysoko$¢ wurzadzen 1 budowli infrastruktury
technicznej 12m
maksymalna wysoko§¢ budowli oraz urzadzen i instalacji
przemystowych / technicznych 16 m
minimalna liczba miejsc do parkowania wedtug wskaznika Im.p./
4 osoby
zatrudnione

minimalna liczba miejsc do dla

zaopatrzonych w karte parkingowa

parkowania pojazdoéw

zgodnie z §16
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linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

usytuowane w odlegto$ci od linii rozgraniczajacych w granicy 10 m
11) dla terenéw PEF — tabelanr 11:
Tabelanr 11
Oznaczenie Przedmiot ustalen Wskazniki
terenu 1 parametry
1PEF | nadziemna intensywno$¢ zabudowy -
maksymalny udziat powierzchni zabudowy ---
minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej 0,20
maksymalna wysoko$¢ urzadzen 1 budowli infrastruktury
technicznej 6m
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji oze 35m
minimalna liczba miejsc do parkowania wedlug wskaznika 1 m.p./5 0séb
przebywajacych
jednocze$nie w
zabudowie
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z §16
12) dla terenu PEF-G — tabela nr 12:
Tabela nr 12
Oznaczenie Przedmiot ustalen Wskazniki
terenu 1 parametry
1PEF-G | nadziemna intensywno$¢ zabudowy ---
maksymalny udziat powierzchni zabudowy ---
minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynne;j 0,20
maksymalna wysoko$¢ urzadzen 1 budowli infrastruktury
technicznej 12m
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji oze 4m
minimalna liczba miejsc do parkowania wedlug wskaznika 1 m.p./5 0séb
przebywajacych
jednocze$nie w
zabudowie
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z §16
13) dla terenu G — tabela nr 13:
Tabela nr 13
Oznaczenie Przedmiot ustalen Wskazniki
terenu 1 parametry
1G nadziemna intensywnos¢ zabudowy -
maksymalny udziat powierzchni zabudowy ---
minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynne;j 0,20
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury
technicznej 12m
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji oze 4m
minimalna liczba miejsc do parkowania wedlug wskaznika 1 m.p./5 0séb
przebywajacych
jednocze$nie w
zabudowie
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw
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‘ zaopatrzonych w karte parkingowa. zgodnie z §16
14) dla terenéw 11IE 2IE, 1IW i 2IW - tabela nr 14:
Tabela nr 14
Oznaczenie Przedmiot ustalen Wskazniki
terenu 1 parametry
11IE nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,00 — 0,40
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,35
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j 0,25
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim 10 m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen 1 budowli infrastruktury | 30 m
technicznej
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
usytuowane w odlegtosci od linii rozgraniczajacych w granicach 1m
21IE nadziemna intensywno$¢ zabudowy ---
maksymalny udziat powierzchni zabudowy -
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,10
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym 8 m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury
technicznej 8 m
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
usytuowane w odlegtosci od linii rozgraniczajacych w granicach odl mdo2m
1IW i 2IW | nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,00 — 0,20
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,20
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,50
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim 10m/10m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen 1 budowli infrastruktury
technicznej 30 m
minimalna liczba miejsc do parkowania 2 stanowiska
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
usytuowane w odlegtosci od linii rozgraniczajacych w granicach od2 mdo3m
1IE i 2IE | maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji oze 4 m
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw
1IW i 2IW | zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z §16
15) dla terenu RN — tabela nr 15:
Tabela nr 15
Oznaczenie Przedmiot ustalen Wskazniki
terenu i parametry
1.1RN - | nadziemna intensywno$¢ zabudowy --
1.11RN | maksymalny udziat powierzchni zabudowy -
2.1RN - | minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,90
2.6RN
1.1RN - | maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli rolniczych 1,5m
1.11RN | maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury
technicznej S5m
2.1RN - | maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli rolniczych 4 m
2.7RN maksymalna wysoko$¢ urzadzen 1 budowli infrastruktury
technicznej 15m
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16) dla terenéw RZ — tabela nr 16:

Tabela nr 16

Oznaczenie Przedmiot ustalen WskazZniki
terenu 1 parametry
1RZ - 6RZ| nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,01 — 0,60
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,60
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,30
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim 12m/12m

kat nachylenia gtéwnych potaci dachu budynku

od 12° do 45°

maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji oze

3,5m

12 m

maksymalna wysoko$¢ wurzadzen 1 budowli infrastruktury
technicznej

maksymalna wysoko$¢ budowli oraz urzadzen 1 instalacji
przemystowych, rolniczych i technicznych

16 m

minimalna liczba miejsc do parkowania wedlug wskaznika

1m.p./
4 osoby
zatrudnione

minimalna liczba miejsc do dla

zaopatrzonych w kartg parkingowa

parkowania pojazdéw

zgodnie z §16

linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

usytuowane w odlegtosci od linii rozgraniczajacych w granicach od2 mdo I3 m
17)dla terenéw RZP — tabela nr 17:
Tabela nr 17
Oznaczenie Przedmiot ustalen Wskazniki
terenu 1 parametry
1RZP nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01 -0,15
2RZP maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,15
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,80
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim 12m/12m

kat nachylenia gtéwnych potaci dachu budynku

od 12° do 45°

maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji oze

4 m

12 m

maksymalna wysoko$¢ wurzadzen 1 budowli infrastruktury
technicznej

maksymalna wysoko$¢ budowli oraz urzadzen 1 instalacji
przemystowych, rolniczych i technicznych

12 m

minimalna liczba miejsc do parkowania wedtug wskaznika

1m.p./
4 osoby
zatrudnione

minimalna liczba miejsc do dla

zaopatrzonych w kartg parkingowa

parkowania pojazdéw

zgodnie z §16

linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

usytuowane w odlegtosci od linii rozgraniczajacych w granicach od4 mdo26m
18) dla terenow WS — tabela nr 18:
Tabela nr 18
Oznaczenie Przedmiot ustalen Wskazniki
terenu 1 parametry
1WS nadziemna intensywno$¢ zabudowy —
—10WS | maksymalny udziat powierzchni zabudowy —
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,90
maksymalna wysoko$¢ urzadzen 1 budowli infrastruktury
technicznej 7 m
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19) dla terenéw L — tabela nr 19:

Tabela nr 19

Oznaczenie Przedmiot ustalen Wskazniki
terenu i parametry
1L nadziemna intensywno$¢ zabudowy -—-
-12L maksymalny udziat powierzchni zabudowy

0,90

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j
maksymalna wysoko$¢ urzadzen 1 budowli infrastruktury
technicznej 7 m
20) dla terenu ZN — tabela nr 20:
Tabela nr 20
Oznaczenie Przedmiot ustalen Wskazniki
terenu 1 parametry
1ZN nadziemna intensywnos¢ zabudowy -
—-3ZN | maksymalny udziat powierzchni zabudowy ---
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j 0,90
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji 1
wypoczynku oraz sportu i rekreacji 3m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen 1 budowli infrastruktury
technicznej 6 m
21) dla terenu ZP — tabela nr 21:
Tabela nr 21
Oznaczenie Przedmiot ustalen Wskazniki
terenu i parametry
17ZP i 2ZP | nadziemna intensywno$¢ zabudowy -

maksymalny udziat powierzchni zabudowy

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej

maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji 1

wypoczynku oraz sportu i rekreacji 3m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury

technicznej 6 m
minimalna liczba miejsc do parkowania 1 stanowisko
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowa

1 stanowisko

22) dla terenu CC — tabela nr 22:

Tabela nr 22
Oznaczenie Przedmiot ustalen Wskazniki
terenu i parametry
1CC nadziemna intensywno$¢ zabudowy -—-
maksymalny udziat powierzchni zabudowy -—-
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,90
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i
wypoczynku oraz sportu i rekreacji 3m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen 1 budowli infrastruktury
technicznej 6 m
minimalna liczba miejsc do parkowania 2 stanowiska
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowa

zgodnie z §16
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linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
usytuowane w odlegtosci od linii rozgraniczajacych S5m

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw w obszarze
strefy ochrony konserwatorskiej oraz strefy ochrony krajobrazu kulturowego SK1 i SK2:

1) dachy strome dwuspadowe i wielospadowe symetryczne w zakresie uktadu kalenicy i kata
nachylenia potaci dachu;

2) dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub pulpitowe w nastgpujacym zakresie:

a) na terenach MN i MN-U — na powierzchni nie przekraczajacej 35 % powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej,

b) na terenach MN-MW-RZM - na powierzchni nie przekraczajacej 25 % powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;j,

¢) na pozostatych terenach — na powierzchni nie przekraczajacej 40 % powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej,

3) dachy budynkéw zabytkowych — istniejace do zachowania, z zastrzezeniem rozdziatu 5;

4) material pokrycia dachu stromego:

a) na budynkach mieszkalnych, ustugowych oraz gospodarczych bedacych czesciag zabudowy
zagrodowej: dachéwka ceramiczna, dach6wka cementowa,

b) na budynkach gospodarczych i na garazach na dziatkach wykorzystanych wylacznie na cele
mieszkaniowe lub mieszkaniowe i ustugowe: dachéwka ceramiczna, dachdwka cementowa
lub inny materiat dachéwkopodobny, jak tez pokrycie z blachy na rabek stojacy;

5) kolor pokrycia dachu stromego:

a) na budynkach mieszkalnych, ustugowych oraz gospodarczych bedacych czescig zabudowy
zagrodowej: czerwony (ceglany, nawigzujacy do koloru dachéwki ceramiczne;j),

b) na budynkach gospodarczych i na garazach na dziatkach wykorzystanych wylacznie na cele
mieszkaniowe lub mieszkaniowe i1 ustugowe: czerwony (ceglany, nawiazujacy do koloru
dachéwki ceramicznej) ciemnoczerwony, brazowy, szary lub antracytowys;

6) nowa zabudowe dostosowac do istniejacej zabudowy zabytkowej w zakresie skali, gabarytéw
budynkéw, formy bryly i materiatéw budowlanych, jak tez historycznego charakteru
rozwigzan architektonicznych i zastosowanych w nich proporcji w podziatach
architektonicznych elewacji; zapewni¢ wspotdopasowanie i harmonijne potaczenie elementéw
architektonicznego uksztattowania nowych budynkéw (ich architektonicznych rozwiazan) z
elementami architektonicznego uksztattowania zabudowy zabytkowe;j i historycznej;

7) nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowa historyczna;

8) dla nowej zabudowy, jak tez zabudowy zwigzanej z rekonstrukcja lub uzupetnieniem istniejacej
zabudowy na dziatce budowlanej, w tym historycznej, dopuszcza si¢ rozwigzania wspotczesne
spetniajace wymogi konserwatorskie, o ktérych mowa §11 ust. 1;

9) obowiazuje zakaz stosowania na elewacji budynku oktadzin $ciennych typu sidding oraz blachy
falistej, powlekanej, trapezowej lub ocynkowanej;

10) rzut budynku: prostokatny;

11) w zagospodarowaniu dziatki budowlanej zachowa¢ i wyeksponowac¢ elementy historycznego
uktadu przestrzennego, o ktérych mowa w rozdziale 3, w tym: kompozycje wnetrz
urbanistycznych, istniejace uktady historycznej zieleni i uklady zieleni okreslonej w planie;
odtworzy¢ lub uczytelni¢ dziedzince i wnetrza dawnej zabudowy zagrodowe] poprzez
uzupelnienie jej uktadéw (pétotwartych i zamknietych) nowa zabudowa;

12) w zagospodarowaniu dziatki uwzgledni¢ okre$lony na rysunku planu uktad ciggéw zieleni
kompozycyjnej i izolacyjnej; ciagi zieleni kompozycyjnej i izolacyjnej realizowac zgodnie z
ustalenia planu w § 8;

13) wykluczy¢ zagospodarowanie kolidujace z zabytkowym charakterem historycznego uktadu
ruralistycznego wsi;

14) urzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowa¢ z uwzglednieniem zabytkowego charakteru
obszaru; nowe linie energetyczne i teletechniczne prowadzi¢ wytacznie jako doziemne;

15) na wiatach w gospodarstwach rolnych do zadaszenia stosowa¢ material dachéwkopodobny lub
pokrycie z blachy na rabek stojacy, a na elewacji materiat tradycyjny, wykonczenie tynkowe
(prefabrykowane) lub z blachy malowanej; stosowa¢ wyltacznie kolory: czerwony (ceglany,
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nawigzujacy do koloru dachdwki ceramicznej) ciemnoczerwony, brazowy, szary lub
antracytowy;
16) zachowac¢ zasady ochrony zabytkéw i zasady ksztattowania zabudowy okreslone w rozdziale 5.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow.

§12

. Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego oraz mapami ryzyka powodziowego dla cieku

Mszanica, na obszarze objetym planem oznaczono:

1) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10 %,

2) obszar szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktédrym prawdopodobiefstwo wystgpienia
powodzi jest $rednie i wynosi 1 %.

. Dodatkowo na rysunku planu miejscowego oznaczono granice obszaru, na ktorym

prawdopodobiefstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2 %.

. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia

powodzi jest wysokie 1 wynosi 10 % oraz prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i

wynosi 1 % obowiazuja ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenéw, okre§lone w

przepisach odrebnych. Obowigzuje nakaz stosowania technologii uwzglgdniajacej mozliwosé

wystapienia zagrozenia zalaniem wodami powodziowymi celem zminimalizowania strat.

. W obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig ustala sig:

1) nakaz zabezpieczenia wszelkich obiektéw infrastruktury technicznej przed uszkodzeniami w
czasie powodzi,

2) nakaz usytuowania budowli i urzadzen z uwzglednieniem poziomu wod powodziowych oraz
nakaz zastosowania odpowiedniej technologii i materiatéw odpornych na uszkodzenia w
czasie powodzi.

. Na rysunku planu miejscowego oznaczono:

1) granice terenu gérniczego ,,Konstanty II” — ustanowionego w koncesji Ministra Ochrony

Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa nr 7/97 z dnia 18 kwietnia 1997 r., udzielonej
na eksploatacje magnezytu ze zloza ,,Braszowice” i zmienionej p6zniejszymi decyzjami, w
tym decyzjag Marszatka WD nr 17/2009 z dnia 3 kwietnia 2009 r., znak DM-G/KW7512-
24/2009, ktora okresla wspotrzedne punktéw zatamania granicy ww. terenu;

2) granice zt6z:

a) magnezytu ogniotrwatego (Mg1) i rudy niklu krzemianowe ,,Grochéw” MG 111,
b) zwiru ,,Przytek-Pilce” KN 1756.

. Okre$lone w ust. 5 granice zloza i terenu goérniczego potozone sa w obrgbie terenu goérnictwa i

wydobycia, oznaczonego symbolem 1G.

. Dla terenu oznaczonego symbolem 1G, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania w zakresie

dziatalnosci gérniczej:

1) zachowa¢ pasy ochronne okre§lone Polska Normg PN-G-02100 ,,Gérnictwo Odkrywkowe.
Szeroko$¢ paséw ochronnych”, celem zapewniania ochrony drég, drzew oraz terenéw laséw;

2) eksploatacje kruszywa nalezy prowadzi¢ zgodnie z koncesja oraz projektem
zagospodarowania ztoza i planem ruchu zaktadu gérniczego;

3) po zaprzestaniu dziatalnoSci wydobywczej ustala si¢ rekultywacje terendw w kierunku
lesSnym;

4) masy ziemne oraz humus, uzyskane w wyniku prac przygotowawczych do otwarcia ztoza,
nalezy wykorzysta¢ do prac rekultywacyjnych;

5) eksploatacje prowadzi¢ zgodnie z zasadami techniki gérniczej, a zwlaszcza z zachowaniem
statecznosci skarp roboczych w wyrobisku gérniczym;

6) wykluczy¢ zanieczyszczenie gruntu i wod substancjami ropopochodnymi i szkodliwymi
odpadami;
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7) gospodarowanie odpadami w wyniku prowadzonej dziatalnosci gérniczej prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi; wykluczyé mozliwosci negatywnego oddzialywania odpadéw na
srodowisko, m.in. poprzez wtasciwe ich magazynowanie oraz przekazywanie do odzysku;

8) w obrgbie terendw gérniczych ustanowionych dla eksploatacji gabra ze ztoza ,,Braszowice”
oraz magnezytu ze zloza ,Braszowice” nalezy uwzgledni¢ wystgpowanie wplywow
odkrywkowej eksploatacji gérniczej w postaci szkodliwego oddziatywania robdt strzatlowych,
poprzez:

a) przyjmowanie dla nowej zabudowy oraz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy
istniejacych obiektéw budowlanych rozwigzan konstrukcyjnych uwzgledniajacych
parametry prognozowanego szkodliwego oddziatywania zaktadu gérniczego,

b) lokowanie naziemnych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii,
wrazliwych na dzialanie rozrzutu odtamkéw skalnych, poza prognozowang strefa
rozrzutu odtamkoéw skalnych.

Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja inne tereny i obiekty objete ochrona przyrody na

podstawie odrebnych przepiséw, jak tez obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy

priorytetowe.

Rozdziat 9
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§13

Zachowac przepisy odrebne oraz przepisy niniejszej uchwaty.

. Powierzchnia dziatki pod infrastrukture techniczng nie moze byé mniejsza niz 10 m>.

Powierzchnia dziatki pod inne przeznaczenie, niz wymienione w pkt 2, nie moze by¢ mniejsza niz
30 m”.

Szerokos$¢ frontu dziatki pod infrastrukture techniczng nie moze by¢ mniejsza niz 3 m.

Szerokos$¢ frontu dziatki pod inne przeznaczenie, niz wymienione w pkt 4, nie moze by¢ mniejsza
niz 6 m.

Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.

Rozdzial 10
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

§14

. Na terenach komunikacji (K) oraz na terenach oznaczonych symbolami: PEF, PEF-G, G, IE, RN,

WS, L, ZN i ZP, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw.

Zasady zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w tym dopuszczenia i ograniczenia
w ich zagospodarowaniu i uzytkowaniu, okreslone zostaty w rozdziale 7.

Zasady zagospodarowania terendw oznaczonych L, okreslaja przepisy odrebne.

Na rysunku planu miejscowego oznaczono linie elektroenergetyczne 110 kV wraz z pasami
technologicznymi o szeroko$ci 40 m, tj. po 20 m od osi linii w obu kierunkach.

Zasady  zagospodarowania terenéw w  granicach  paséw  technologicznych  linii
elektroenergetycznych, o ktérych mowa w 4, okreslaja ustalenia planu miejscowego oraz przepisy
odrebne.

Na rysunku planu miejscowego oznaczono granic¢ stref sanitarnej istniejagcego cmentarza (1CC) o
szeroko$ci 50 mi 150 m, z nastepujacymi dla nich ustaleniami:

1) w strefie o szerokosci 50 m od cmentarza wyklucza si¢ lokalizacje ujg¢ wody oraz lokalizacje
nowej zabudowy mieszkaniowej 1 zabudowy zwiazanej z produkcja przechowywaniem lub
sprzedaza zywnoSci — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w strefie o szeroko$ci 150 m od cmentarza (w pasie terenu pomiedzy strefg o szerokosci 50 m
i 150 m od cmentarza), wyklucza si¢ lokalizacje uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;
dla terenéw nieuzbrojonych w zakresie sieci wodociagowej obowigzuja ograniczenia jak w
pkt 1.

. Dla obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig obowiazuja postanowienia rozdziatu 7 i 8.
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. Warunki zagospodarowania w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszarach
terendw gorniczych ,,.Braszowice III” i ,,Konstanty II”” okresla §12.
. Na rysunku planu miejscowego oznaczono pas terenu pod przyszia budowe drogi ekspresowej S8.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§15

. Uklad drég i powigzania uktadu komunikacyjnego oraz klasyfikacj¢ drég, okresla rysunek planu
miejscowego 1 uchwata.

. Szeroko$¢ pasa drogowego drég w liniach rozgraniczajacych (terenéw komunikacji drogowe;j)
okresla ponizsza tabela:

Symbol terenu Szeroko$¢ w liniach | Symbol terenu Szeroko$¢ w liniach
komunikacji drogowej | rozgraniczajacych komunikacji drogowej | rozgraniczajacych
Tereny komunikacji drogowej publiczne;j

1KDR od 20 m do 66 m 1KDL od9mdo 24 m
1KDZ od7mdo 18 m 1KDD od4mdo 13 m
2KDZ od 8 mdo35m 2KDD od6mdo 12 m
Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej

1KR 0od4mdo36m 7KR od4mdo 16 m
2KR od2mdo 16 m 8KR od 6 mdo 22 m
3KR od5mdo 15m 9KR od5mdo25m
4KR od5mdo6m 10KR od8mdo23m
SKR od 8mdo 18 m 11KR od7mdo 14 m
6KR od 8 mdo 16 m 12KR od 10 mdo2m
Tereny komunikacji pieszo-rowerowe;j

1KP 4 m 4KP 0od3do25m
2KP 4 m S5KP od 6 mdo 10 m
3KP od3mdo9m

3. Powigzania z uktadem zewnetrznym zapewniajg drogi: 1KDG, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 1KDD.
4. Ustala si¢ zasady ksztattowanie drég w ciagach terenéw komunikacji drogowej okreslonych w ust.
2:
1) wymagane elementy przekroju drogowego i wyposazenia w zakresie elementéw obstugi ruchu
drogowego okreslaja przepisy odrebne;
2) w pasach drogowych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen, przewoddéw i sieci infrastruktury
technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
3) elementy komunikacji stuzace pieszym nalezy dostosowaé do potrzeb oséb ze szczegdlnymi
potrzebami;
4)  w przekroju ulicznym drég KDD i KR dopuszcza si¢ jezdnie z jednym pasem ruchu, zgodnie z
przepisami odrebnymi;
5) dla nowych drég obowiazuje przekrdj uliczny z co najmniej jednostronnym chodnikiem lub
chodnikiem ze §ciezka rowerowa.
5. Poza wyznaczonymi w planie miejscowym drogami, do obstugi dziatek budowlanych dopuszcza
si¢ lokalizacje:
1) drég wewnetrznych — o szerokoS$ci nie mniejszej niz 5 m,
2) obiektéw infrastruktury drogowej — o szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m.
6. Obstuge komunikacyjna nowego zainwestowania na terenach oznaczonych symbolami:
1) 2.2U13.1U zapewni¢ z drogi 1KDL;
2) 1.3U zapewnic¢ z drogi 4KR;
3) 3.2U zapewni¢ z drogi SKR;
4) 1.4U12.1U zapewni¢ z drogi 11KR.
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. Wyklucza si¢ wiaczenie drég 8KR i 10KR do drogi krajowej nr 8, oznaczonej symbolem 1KDR.
. W przypadku zmiany drogi krajowej nr 8 na nizszg kategorie¢, dopuszcza si¢ lokalizacje wjazdu i
wyjazdu dla drég, o ktérych mowa w ust. 7.

§16

. W granicach dziatlek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczbe miejsc

parkingowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych czasowo, w tym miejsc

przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, jak tez miejsc

postojowych na rowery.

. Sposéb realizacji miejsc do parkowania oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania okresla

rozdziat 7.

. Dla potrzeb terenéw 1UE, 1UK-UB, 1UR, 1CC dopuszcza si¢ miejsca postojowe na terenach

komunikacji drogowej wewnetrznej (KR) i1 komunikacji drogowej publicznej — na terenach

znaczonych symbolami 1KDL 1 2KDZ.

. Liczbe miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa okresli¢

analogicznie jak w przepisach odrebnych, okreslajacych liczbe miejsc do parkowania dla drég

publicznych, stref zamieszkiwania i stref ruchu.

. Nastepujace tereny moga stuzy¢ wytyczeniu $ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych:

1) tereny komunikacji drogowej publicznej i tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;j,
wyznaczone w planie,

2) tereny oznaczone symbolami RN, L i ZN — z wykorzystaniem drég rolnych i przy zachowaniu
przepisOw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le§nych.

. Na rysunku planu miejscowego oznaczono schemat przebiegu S$ciezek rowerowych o znaczeniu

regionalnym i lokalnym.

Rozdzial 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§17

. Dopuszcza si¢, na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych, lokalizacje wszelkich obiektéw,

urzadzen i instalacji wodociagowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych, gazowniczych i

telekomunikacyjnych, niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania dystrybucyjnych sieci

infrastruktury technicznej oraz przylaczy, obstugujacych tereny objete ustaleniami planu
miejscowego.

. Rozdzielcze i dystrybucyjne sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii

rozgraniczajacych drég i elementéw infrastruktury drogowej, tak aby nie ograniczy¢ mozliwos$ci

wykorzystania terenu w sposob okreslony w planie miejscowym.

. Dopuszcza si¢ rozbudowe, wymiane, remonty 1 trwala adaptacj¢ wszystkich istniejacych

rozdzielczych 1 dystrybucyjnych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu, nie kolidujacych z

zainwestowaniem przesadzonym niniejszym planem miejscowym, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, remont i modernizacje istniejacej przesylowych linii

elektroenergetycznych najwyzszych napiec.

. Odlegtosci obiektéw, urzadzen i przewodéw (podziemnych i napowietrznych) infrastruktury

technicznej od zabudowy, w tym od elementéw drogi, okreslaja przepisy odrgbne.

. Ustala si¢ ogdlne zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej terenéw objetych

planem miejscowym:

1) zaopatrzenie w wode z sieci i urzadzen wodociagowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) odprowadzenie $ciekéw do istniejacych sieci kanalizacyjnych, jak tez w spos6b indywidualny,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub w sposéb
indywidualny (na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych); dopuszcza si¢
retencjonowanie wdéd opadowych w celu ich zagospodarowania do celéw gospodarczych;
wyklucza si¢ mozliwo$¢ odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z terenéw sasiednich
na tereny kolejowe i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych,
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4) dostawa energii elektrycznej oraz gazu z istniejagcych sieci i urzadzen przedsigbiorstwa
energetycznego, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych,

5) obstuge telekomunikacyjna za posrednictwem sieci telekomunikacyjnej przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych,

6) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje grzewcze,

7) gospodarke odpadami rozwigza¢ zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrgbnych i w
planie; zasady lokalizowania miejsc wstgpnego magazynowania odpadéw (w tym czasowego
gromadzenia odpadéw statych) na dziatkach budowlanych okres$laja przepisy odrebne.

. Elektroenergetyczne sieci dystrybucyjne moga obejmowaé napowietrzne lub kablowe przewody

niskiego napigcia (0,4 kV), $redniego napigcia (20 kV) i wysokiego napigcia (110 kV) wraz z

niezbednymi stacjami 110/20kV i 20/0,4 kV, jak tez inne urzadzenia i instalacje sieci

dystrybucyjnych.

§18

. Na terenach obowiazuja nastepujace zasady ksztaltowania wolnostojacych urzadzen

wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii (OZE):

1) na terenie 1PEF i 1PEF-G dopuszcza lokalizacje elektrowni stonecznych o mocy
zainstalowanej mniejszej niz 1000 kW oraz o mocy 1000 kW i wigkszej niz 1000 kW, w tym
zwigzanych z nowa dziatalno$cig gospodarcza w zakresie wytwarzania energii elektrycznej;

2) na terenach oznaczonych symbolami 1U-PP i 1G dopuszcza lokalizacj¢ elektrowni stonecznej
(instalacji wykorzystujacej do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania
stonecznego) o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 1000 kW; na terenie U-PP dopuszcza si¢
inne instalacje oze o mocy zainstalowanej do 150 kW, z zastrzezeniem ust. 4;

3) na terenach oznaczonych symbolem 4.1U i 2RZP dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elektrowni
stonecznej o mocy zainstalowanej mniejszej niz 1000 kW oraz o mocy 1000 kW i wiekszej
niz 1000 kW, jak tez innych instalacji oze o mocy zainstalowanej do 50 kW, z zastrzezeniem
ustepu 4;

4) na terenie 1U-RZP-RZW, 1RZ, 2RZ, 3RZ, 1RZP dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych
urzadzen oze wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania
stonecznego o mocy zainstalowanej nieprzekraczajacej 150 kW;

5) na pozostalych terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ instalacje oze
wykorzystujace do wytwarzania energii wytacznie energi¢ promieniowania slonecznego o
mocy zainstalowanej nieprzekraczajacej 50 kW;

. Wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen oze okresla rozdziat 7.

. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych instalacji oze na terenach wylaczonych z lokalizacji

budynkdw, tj. na terenach oznaczonych symbolami K, RN, WS i ZN.

. W obszarze planu wyklucza si¢ lokalizacj¢ biogazowni, z wyjatkiem biogazowni o mocy

zainstalowanej do 50 kW, zlokalizowanej na terenie 1U-PP.

§19

. Na rysunku planu miejscowego oznaczono linie elektroenergetyczne 110kV wraz z pasami

technologicznymi o szeroko$ci 20 m od osi linii w obu kierunkach (1aczna szeroko$¢ strefy 40 m).

. W pasach technologicznych linii elektroenergetycznej 110 kV ustala sig:

1) zakaz lokalizacji zabudowy 1 zagospodarowania nie zapewniajacych bezpieczenstwa,
dostepnosci, trwatosci 1 prawidtowej eksploatacji linii.

2) wymagane dla zachowania bezpieczenstwa ludzi odlegto$ci okreslaja przepisy odrgbne,

3) zakaz zwickszanie rzednych terenu (tworzenia hald i nasypéw) oraz sadzenie roslinno$ci
wysokiej w odlegtosci 10 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu.

. W pasie technologicznym linii wyklucza si¢ zielen wysoka (drzewa i krzewy) w odlegtosci 3 m od

osi linii.

. Elektroenergetyczne sieci dystrybucyjne moga obejmowa¢ napowietrzne lub kablowe przewody

niskiego napigcia (0,4 kV), $redniego napiecia (20 kV) i wysokiego napiecia (110 kV) wraz z

niezbednymi stacjami 110/20kV i 20/0,4 kV, jak tez inne urzadzenia i instalacje sieci

dystrybucyjnych. Zasady usytuowania sieci dystrybucyjnych okresla §17.
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§20
1. Ustala si¢ maksymalne wysokos$ci nowych urzadzen i budowli infrastruktury technicznej na
terenach komunikacji (K) nie okreslonych w rozdziale 7, zastrzezeniem ust. 2:
1) naterenach w strefie ochrony konserwatorskiej: 7 m;
2) naterenach w strefie ochrony krajobrazu kulturowego SK1 i SK2: 12 m;
3) na pozostatych terenach, nie wymienionych w pkt 11 2: 15 m.
2. Wysoko$¢ okreSlone w ust. 1, nie dotycza elementéw infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej przesylowe;j.

Rozdzial 13
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§21
Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optlaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko§ci:
1) dlaterenéw komunikacji drogowej: 0,1 %;
2) dla pozostatych terenéw: 30 %.

Rozdzial 14
Przepisy koncowe.

§22
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.

§23

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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