Projekt: konsultacje

Uchwata Nr ............
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
zdnia .............. 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze¢sci obrebu geodezyjnego Stolec, gmina Zabkowice Slaskich

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2026 r., poz. 662) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt
4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w zwiazku z uchwalag Nr
XXX1/178/2025 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 18 grudnia 2025 r. w sprawie przystapie-
nia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geode-
zyjnego Stolec, gmina Zabkowice Slaskie, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie za-
twierdzonego uchwatg Nr LXXVIII/492/2023 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 31 stycznia
2023 r., Rada Miejska Zabkowic Slqskich, uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wprowadzajace.

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obrebu geodezyjnego

Stolec, gmina Zgbkowice Slaskie, zwany dalej planem miejscowym.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego, stano-
wigcym zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty.
3. Integralng cze$cig planu miejscowego sa nastepujace zataczniki:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego sporzadzony w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasa-
dach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

4. Zalaczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu miejscowego.

§2
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach reali-
zacji planu miejscowego powinno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu, obejmujgca
ponad 60 % powierzchni terenu; jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wiecej niz
jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumie¢, ze przeznaczenia podstawowe moga byc¢ reali-
zowane w dowolnych proporcjach w obrebie budynku oraz dziatki budowlanej, z zachowaniem
ustalonych dla nich wymagan szczegdétowych;

2) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego,
okreslane indywidualnie dla kazdego terenu;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, budowle, urzadzenia,
instalacje 1 przewody, obejmujace wodociagi, kanalizacj¢ (sanitarna i deszczowa), elektroener-
getyke, gazownictwo, cieptownictwo i telekomunikacje, jak tez urzadzenia retencjonowania i
odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych, stanowigce sieci rozdzielcze zwigzane z obstu-
g3 terendw zabudowy gminy;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie moze by¢ przekro-
czona przy sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunigtych do
1,5 m poza obrys $ciany elewacji budynku elementéw jego architektonicznego uksztattowania,
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w tym: okapdw, gzymsow, gankéw, przedsionkow, wykuszy, ryzalitéw stref wejsciowych i
wjazdowych oraz architektonicznych elementéw akcentujacych wejscia lub wjazdy.

§3

Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu miejscowego s3 nastepujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) przeznaczenie terenu,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej — granica obszaru historycznego uktadu ruralistycz-
nego wsi Stolec ujetego w GEZ;

6) granica strefy ochrony archeologicznej;

7) stanowiska archeologiczne,

8) wymiar (w metrach).

Pozostale oznaczenia maja charakter informacyjny.

W planie miejscowym nie ustala si¢ terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenéw.

Na obszarze planu miejscowego nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla

ktérych nalezy ustalié:

1) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;

2) zasady ochrony débr kultury wspétczesnej;

3) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i ré6znych
zasadach zagospodarowania.

§4
Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego:
1) symbolem MN:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) uzupetniajace: ustugi, infrastruktura techniczna, zielef naturalna,
c) ustugi dopuszcza si¢ wylagcznie w wydzielonych lokalach uzytkowych (wbudowanych w
budynek mieszkalny) o powierzchni okreslonej w przepisach odrgbnych;
2) symbolem KDZ:
a) podstawowe: teren drogi zbiorczej;
b) uzupelniajace: infrastruktura techniczna;
3) symbolem KDD:
a) podstawowe: teren drogi dojazdowej,
b) uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona;
4) symbolem KR:
a) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona;
5) symbolem IW
a) podstawowe: teren wodociagdw,
b) uzupetniajace, zielen urzadzona;
6) symbolem RN:
a) podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
b) uzupelniajace: wody powierzchniowe $rédladowe;
7) symbolem RZM:
a) podstawowe: teren zabudowy zagrodowe;j,
b) uzupetniajace: infrastruktura techniczna;
8) symbolem WS- ZN:
a) podstawowe: teren wod powierzchniowych srédladowych lub zieleni naturalne;,
b) uzupetniajace: infrastruktura techniczna.
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Nownk

§5
W ramach okre§lonego w planie miejscowym przeznaczenia terenéw (podstawowego lub uzupet-
niajgcego) dopuszcza si¢ towarzyszace obiekty budowlane, urzadzenia i inne elementy zagospoda-
rowania dziatki budowlanej wynikajace z przepisoéw odrgbnych, jak i z potrzeby prawidtowego ko-
rzystania z terenu, obejmujace w szczegdlnosci:
1) urzadzenia budowlane,
2) miejsca postojowe wymagane do obstugi dziatki budowlanej, w tym w garazach;
3) obiekty budowlane infrastruktury technicznej zwiagzane integralnie z zabudowa dziatki budow-
lanej,
4) drogi gospodarcze transportu rolnego, oznaczone symbolem Dg (stuzace gospodarce rolnej);.
5) budynki gospodarcze na terenach MN,
Na terenach RZM dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen oze o mocy zainstalowanej do 150 kW.
W obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji biogazowni.
Drogi gospodarcze transportu rolnego (Dg) stanowig element zagospodarowania przestrzennego.
Na terenach RZM i WS- ZN dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury technicznej spetniajace warunki
ustawy o ochronie gruntéw rolnych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§6

. Ochronie 1 ksztattowaniu podlega krajobraz kulturowy (zdefiniowany wg projektu audytu krajobra-

zowego i w przepisach odrebnych jako krajobraz wiejski, podtyp: 6¢ ,,z przewagag mozaikowo roz-
mieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych mate pola), w tym obszar historycznego uktadu rurali-
stycznego wsi Stolec — ujety w GEZ 1 w granicach ustalonej w planie miejscowym strefie ochrony
konserwatorskie;j.
Zasady zagospodarowania zwigzane z ochrong i ksztattowaniem krajobrazu oraz zwigzane z
ochrong i ksztattowaniem tadu przestrzennego, okre§lono w:

1) rozdziale 5, poprzez ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow;

2) rozdziale 6, poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy, wysokosci zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu;
3) rozdziale 8, poprzez ustalenie terenéw wytaczonych z zabudowy.

Rozdzial 4
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody i krajobrazu.
Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§7
W zakresie ochrony przed ucigzliwoscia hatasu, ustala sig:
1) tereny oznaczone symbolami MN podlegaja ochronie jak tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,
2) tereny oznaczone symbolem RZM podlegaja ochronie jak teren zabudowy zagrodowe;j.

Pozostale tereny objete planem miejscowym nie podlegaja ochronie przed ucigzliwo$ciami hata-

su.

Uciazliwo$ci wynikajace z prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub gospodarczej nie mogg prze-

kracza¢ ustalonych przepisami prawa standardéw jako$ci Srodowiska poza teren prowadzenia
dziatalnosci ustugowej i gospodarczej; w obszarze planu miejscowego lokalizowa¢ wylacznie
ustugi nieuciagzliwe.

W zakresie ochrony srodowiska, ustala sig:

1) wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych odpro-
wadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi; stosowaé retencjonowanie wod opadowych i rozto-
powych;

2) zapewni¢ ochrong srodowiska gruntowo-wodnego przed infiltracja zanieczyszczen;

3) gospodarke odpadami, w tym gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, nalezy rozwigza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbny-
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mi; na obszarze planu miejscowego wyklucza si¢ przetwarzanie odpadéw i magazynowanie
odpadéw, sktadowanie i demontaz pojazdéw, jak tez lokalizacje punktéw zbierania ztomu;

4) w zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktérych nastepuje spalanie
paliw, obowiazuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych.

§8
W obszarze planu miejscowego wstepuje krajobraz kulturowy, zdefiniowany w §6.
Zasady ksztattowania krajobrazu kulturowego, okreslaja ustalenia planu miejscowego w rozdzia-
tach 5,618.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych.

§9
Ochrong obejmuje si¢ obszar historycznego uktadu ruralistycznego wsi Stolec — ujety w GEZ i w
granicach ustalonej w planie miejscowym strefie ochrony konserwatorskie;j.
Dla wyznaczonej dla uktadu ruralistycznego wsi strefy ochrony konserwatorskiej ochronnej, usta-
la si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

1) nalezy zachowa¢ i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, w tym roz-
planowanie drég, linie zabudowy oraz sylwety historycznej zabudowy i historyczng zielen;

2) ustala si¢ zakaz wprowadzania nowych przegrodzen dzielacych optycznie historyczne zespoty
zabudowy;

3) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryly przy zatozeniu harmonijnego wspétistnienia elementéw kompo-
zycji historycznej i wspéiczesnej oraz nawigzywa¢ formami wspétczesnymi do lokalnej trady-
cji architektonicznej, nie moze ona dominowa¢ nad zabudowa historyczng zlokalizowang w
obszarze wsi;

4) nalezy preferowa¢ inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu na terenie wsi;

5) ustala si¢ obowigzek kablowania istniejgcych oraz realizacji jako kablowe nowych linii elek-
troenergetycznych i telekomunikacyjnych;

6) obiekty i urzadzenia telekomunikacyjne nalezy projektowaé¢ w spos6b uwzgledniajacy histo-
ryczne walory obiektow oraz zabytkowego uktadu przestrzennego wsi;

7) zachowaé warunki i zasady okreslone w §10.

Dla obszaru obserwacji archeologicznej historycznego osadnictwa w granicach nowozytnego sie-

dliska wsi Stolec, ustala strefe ochrony archeologicznej.

4. Spis stanowisk archeologicznych na obszarze planu zawiera ponizsze zestawienie:
Lp Miejscowo$¢: | Nr w miej- | Nr  na | Nr  ob- | Chronologia - funkcja Nr dziatki
Stolec scowosci obszarze | szaru Obr. Sto-
AZP lec
1. 1 1 91-27 EK, I okr. EB - §lad osad. 67/1, obrgb
Stolec
2. 3 3 91-27 EK, I okr. EB - $lad osadnic- | 649/1,
twa 649/2,
649/3, 650,
, 688/2,
687/1,
895/1, 941,
obrgb  Sto-
lec
3. 27 51 91-27 N - $lad osadnictwa 370, 371/1,
OWR? (kultura przewor- 371/2, 372,
ska?) - slad osadnic- obreb  Sto-
twa leC
pradzieje - $§lad osadnictwa
4. 29 53 91-27 PS - §lad osadnictwa 46072, 461,
obreb Sto-




lec
5. 30 54 91-27 N - §lad osadnictwa 472/2,
pradzieje - $lad osadnic- | 475/3,
L wa 475/4,
PS - §lad osadnictwa 112972,
obrgb  Sto-
lec
6. 34 58 91-27 kultura tuzycka? - $lad | 642/1,
) osadnictwa 624/2,
PS - $lad osadnictwa obreb  Sto-
lec

7. 36 60 91-27 pradzieje - Slad osadnic- | 591, obrgb

, twa Stolec
PS - $lad osadnictwa
8. 37 61 91-27 N - slad osadnictwa 561, obreb
Stolec

9. 40 64 91-27 pradzieje - §lad osadnic- | 133/1, 841,

, twa obrgb  Sto-
PS - §lad osadnictwa lec

6. Dla prac budowalnych w obrebie stanowisk archeologicznych i ich bezposrednim otoczeniu ustala
si¢ wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych i prowadzenie ratowniczych badan archeologicznych
oraz zgloszenia i prowadzenia prac ziemnych okreslajg przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami.

8. Ustala si¢ zakaz zalesienia terendw na obszarach udokumentowanych stanowisk archeologicz-
nych.

9. Ochronie podlegaja zabytki archeologiczne oraz odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub

przedmioty o cechach zabytkowych.

Rozdziat 6
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§10

1. Ustala sie nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Y

2)

3)
4)

5)

6)

1y

2)

na terenach MN i RZM stosowa¢ dachy strome symetryczne (o symetrycznych uktadach pota-

ci i kalenicy);

na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ dachy ptaskie na powierzchni nie prze-

kraczajacej 35 % powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych w obrgbie

dziatki budowlanej;

kat nachylenia potaci dachu stromego okresla § 11;

dach stromy ksztattowaé z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka, materiat
dachéwko podobny lub dachéwka fotowoltaiczna nawiazujaca ksztattem do dachéwki hi-
storycznej,

b) kolor pokrycia dachu: czerwony (ceglasty, nawigzujacy do koloru dachéwki ceramicznej),
lub ciemnoczerwony;

elewacje budynkéw mieszkalnych, facznie z potagczonymi z nimi garazem lub obiektem go-

spodarczym, uksztaltowa¢ jednorodnie pod wzgledem architektonicznym, w tym jednorodnie

ze wzgledu na materialy elewacyjne i ich kolorystyke;

wykonczenie §cian elewacji budynkéw realizowa¢ poprzez material tynkowy, materiat cera-

miczny, drewno lub materiat drewnopodobny (deski, lamele), z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2.

Ustala si¢ zakaz:

lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy obudowanych blacha ocynko-
wana, jak tez nie spetniajacych warunkéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6;

umieszczania budowlanych urzadzen technicznych, w tym anten i urzadzen wentylacyjnych,
na $cianach budynkéw eksponowanych od strony drég,



3)
4)

5)

Y

2)

umieszczania na dzialce budowlanej wolnostojacych instalacji oze pomiedzy elewacja budyn-
ku a droga, z ktdrej obstugiwany jest budynek;

lokalizacji w obszarze planu nowych budowli i urzadzen jako dominant, w tym masztéw i stu-
pow telefonii komérkowej;

lokalizacji wolnostojacych instalacji oze na terenach wylaczonych z lokalizacji budynkéw, t;.
na terenach oznaczonych symbolami RN i WS-ZN;

Dopuszcza sieg:

usytuowanie obiektéw budowlanych w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka bu-
dowlang lub przy jej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi;

lokalizacj¢ poza obszarem strefy ochrony konserwatorskiej wolnostojacych budynkéw gospo-
darczych i garazy, ktérych Sciany elewacji bedag wykonczone blacha koloru ciemnoczerwone-
go, szarego, grafitowego lub popielatego na powierzchni nie przekraczajacej tacznie 60 %
wszystkich elewacji wolnostojgcego budynku gospodarczych i garazy usytuowanych na dziat-
ce budowlane;j.

4. Nakazuje si¢ uwzglednienie uniwersalnego projektowania.

§11
1.  Wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztalttowania zabudowy zawiera tabela:
Tabela
Oznaczenie | Przedmiot ustalen: Wskazniki
terenu: i parametry:
1.MN maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05-0,25

- 15MN maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,30

maksymalna wysokos¢:
-- budynku mieszkalnego z dachem: stromym / budynku z da- | 10 m/5 m;
chem ptaskim;
-- wolnostojacego budynku gospodarczego i garazu z da- | 5m/3m
chem: stromym / budynku z dachem ptaskim
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli infrastruktury tech- | 2,5 m

nicznej

maksymalna wysokos$¢ wolnostojacych instalacji oze 2m
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 2 m. p./
mieszkaniowej wedlug wskaznika 1 mieszkanie
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m. p./ 60 m?
ustugowej wedtug wskaznika p.u. ustug

minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopa- | zgodnie z §15
trzonych w kart¢ parkingowg oraz sposéb realizacji miejsc do
parkowania

linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 6 m do 15 m
usytuowane w odlegtoSci od linii rozgraniczajacych drég w
granicach

kat nachylenia gtéwnych potaci dachu stromego budynku | od 35° do 45°
mieszkalnego
kat nachylenia gléwnych potaci dachu stromego wolnostojace- | od 18° do 45"
go budynku gospodarczego i garazu

1IW nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,00 — 0,80
maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,80
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,20
maksymalna wysokos$¢ zabudowy 4 m

linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 3 m do4 m
usytuowane w odlegtoSci od linii rozgraniczajacych drég w
granicach




1RN - 3RN

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

maksymalny udzial powierzchni zabudowy

minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej 0,8
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli rolniczych Sm
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury tech- | 2 m
nicznej

1RZM - nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,01 - 0,25

22R7ZM maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,25
minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej 0,30
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim 10m/5m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli rolniczych 10 m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury tech- | 3 m
nicznej
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych instalacji oze 2m
minimalna liczba miejsc do parkowania wedtug wskaznika 3m.p./
1 mieszkanie

minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopa- | zgodnie z §15
trzonych w kart¢ parkingowg oraz sposéb realizacji miejsc do
parkowania
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
usytuowane w odleglosci od linii rozgraniczajacych drég oraz | od 3 m do 34 m
drég gospodarczych w granicach
kat nachylenia gtéwnych potaci dachu stromego budynkéw | od 35° do 45°
mieszkalnych i potaczonych z nimi budynkéw gospodarczy
oraz garazy
kat nachylenia gléwnych potaci dachu stromego wolnostojace- | od 18° do 45°
go budynku gospodarczego i garazu

1WS-ZN - | nadziemna intensywnos$¢ zabudowy —

4WS-ZN maksymalny udzial powierzchni zabudowy —

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej

0,8

maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury tech-
nicznej

Rozdziat 7

§12

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek dla terenéw 1IMN, 3MN, SMN, 6MN, 9MN, 10MN,

11MN, 14MN:

1) powierzchnia dziatki pod infrastrukture techniczng: minimalna 10 m?;

2) powierzchnia dziatki pod inne przeznaczenie, niz wymienione w pkt 1: minimalna 600 m’;

3) szeroko$¢ frontu dziatki pod infrastrukture techniczng: minimalna 3 m;.

4) szerokos¢ frontu dziatki pod inne przeznaczenie, niz wymienione w pkt 3: minimalna 20 m;.

5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.
2. Zachowa¢ warunki okre§lone w przepisach odrebnych.

Rozdzial 8

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.

§13

1. Na terenach komunikacji (K) oraz na terenach RN i WS-ZN, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw.
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Zasady zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w tym dopuszczenia i ograniczenia
w ich zagospodarowaniu i uzytkowaniu, okreslone zostaty w ustaleniach planu miejscowego.

W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych 110kV obowiazujg ograniczenia w zago-
spodarowaniu i uzytkowaniu terenéw, okreslone w rozdziale 10.

Na rysunku planu miejscowego oznaczono granicg stref ochrony sanitarnej cmentarza, potozonego
poza obszarem objetym planem miejscowym, o zasiggu 50 m i 150 m od jego granic,

Dla stref, o ktérych mowa w ust. 4, ustala si¢:

2) w strefie o szeroko$ci 50 m od cmentarza wyklucza si¢ lokalizacj¢ uje¢ wody oraz lokalizacje
nowej zabudowy mieszkaniowej i zabudowy zwiazanej z produkcja przechowywaniem lub
sprzedaza zywnoS$ci — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w strefie o szeroko$ci 150 m od cmentarza (w pasie terenu pomigdzy strefa o szerokosci 50 m
i 150 m od cmentarza), wyklucza si¢ lokalizacje uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
dla terenéw nieuzbrojonych w zakresie sieci wodociggowej obowiazuja ograniczenia jak w
pkt 1.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§14

Uktad obejmujacy droge publiczng okresla rysunek planu miejscowego i uchwata.
Powigzania z uktadem zewn¢trznym zapewniaja drogi: 1KDZ, 2KDD, 3KDD oraz KR (teren ko-
munikacji drogowej wewnetrznej).
Okreslone na rysunku planu szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych, wynosza:

1) drogi 1IKDZ: od 15m do 17 m.

2) drég 2KDD i 4KDD: od 8 mdo 13 m;

3) drég 1IKR —9KR: 0d4 mdo 12 m
Zasady ksztattowanie pasa drogowego drég 1KDZ, 2KDD, 3KDD i 4KDD okreslaja przepisy od-
rebne.

. Obstuge wyznaczonych w planie dzialek realizowa¢ réwniez poprzez:

1) drogi gospodarcze transportu rolniczego, potozone poza granicami obszaru objetym niniejszym
planem miejscowym (oznaczone KDg) - wyznaczone w obowigzujagcym mpzp dla obrgbu geo-
dezyjnego Stolec — tereny rolne i le$ne orz farmy wiatrowe (uchwata nr XXII/147/215 Rady
Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 30 grudnia 2015 r.);

2) drogi gospodarcze transportu rolniczego (oznaczone symbolem Dg), stanowigce element zago-
spodarowania przestrzennego, ktérych uklad na terenach RZM okresla rysunek planu miejsco-
wego.

\Szeroko$¢ drég Dg okresla rysunek planu.

Dopuszcza si¢ korekte uktadu drég Dg i ich zwezenie do 6 m, pod warunkiem zachowania uktadu

linii zabudowy.

Na rysunku oznaczono przebieg $ciezki rowerowej o znaczeniu lokalnych.

Na terenach oznaczonych symbolem MN dopuszcza si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej

o szerokos$ci min. 6 m.

§15

. W granicach dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiedniag do potrzeb liczbe miejsc

parkingowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych czasowo, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Minimalng liczbe miejsc do parkowania okre$la wskaznik okreslony w §11 (wskaznik minimalne;j
liczba miejsc do parkowania).

Stanowiska postojowe nalezy realizowa¢ na terenie dziatki budowlanej, w tym w garazu
wolnostojacym lub w garazu wbudowanym.

Dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zarezerwowaé 1 miejsce parkingowe na 3
miejsca parkingowe wyliczone ze wskaznika okreslonego w §11.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.
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§16

. Dopuszcza sie, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych, lokalizacje wszelkich obiektéw,

urzadzen i instalacji wodociagowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych, gazowniczych i te-
lekomunikacyjnych, niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania dystrybucyjnych sieci infra-
struktury technicznej oraz przylaczy, obstugujacych tereny objete ustaleniami planu miejscowego.
Dopuszcza si¢ rozbudowe, wymiang, remonty i trwata adaptacje wszystkich istniejacych rozdziel-
czych i dystrybucyjnych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu, nie kolidujgcych z zainwestowaniem
przesadzonym niniejszym planem miejscowym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Odlegtosci obiektéw, urzadzen i przewodéw (podziemnych i napowietrznych) infrastruktury tech-
nicznej od zabudowy, w tym od elementéw drogi, okreslajg przepisy odrebne.

Elektroenergetyczne sieci dystrybucyjne moga obejmowac napowietrzne lub kablowe przewody
niskiego napiecia (0,4 kV), sredniego napiecia (20 kV) wraz z niezbednymi stacjami 20/0,4 kV, jak
tez inne urzadzenia i instalacje sieci dystrybucyjnych.

Dla linii napowietrznych sredniego 20 kV uwzgledni¢ pas technologiczny o szerokosci 14 m, tj. po
7 m od osi linii w obu kierunkach.

Nalezy przewidzie¢ zapewnienie paséw terenu wzdtuz projektowanych ciggdw komunikacyjnych
dla potrzeb budowy przysztych elektroenergetycznych linii kablowych, stuzacych przytaczeniu
nowych obiektéw zlokalizowanych w obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Sposéb przylaczenia do sieci elektroenergetycznych nowych obiektéw, ktére planuje si¢ zlokali-
zowac na wskazanym terenie, zostanie okreslony przez wiasciciela sieci.

. Przeznaczenie terenu dla lokalizacji zrédet energii nie jest jednoznaczne z mozliwo$cia przytacze-

nia ich do sieci elektroenergetycznych. Rozpatrzenie mozliwosci przytaczenia zrédia do sieci elek-
troenergetycznej odbywa si¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej okreslona w Rozdziale 6, nie dotyczy
elementow infrastruktury technicznej elektroenergetycznej i telekomunikacyjne;.

10.Ustala si¢ ogdlne zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej terenéw objetych

—

planem miejscowym:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci i urzadzen wodociggowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) odprowadzenie Sciekdéw do istniejacych i projektowanych sieci kanalizacyjnych, jak tez w spo-
s6b indywidualny do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw, zgodnie z przepisami odrebny-
mi,

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub w sposdb indy-
widualny na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) dostawa energii elektrycznej oraz gazu z istniejacych sieci i urzadzen przedsigbiorstwa energe-
tycznego, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) ogrzewanie obiektéw w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje ogrzewcze;

6) gospodarke odpadami rozwiaza¢ zgodnie z zasadami okreSlonymi w przepisach odrebnych i w
planie; zasady lokalizowania miejsc wstepnego magazynowania odpadéw (w tym czasowego
gromadzenia odpadow statych) na dziatkach budowlanych okreslaja przepisy odrebne.

§17

Na rysunku planu oznaczono linie elektroenergetyczne 110 kV.

Dla linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia (dystrybucyjnej) 110 kV o szerokos$ci 22 m, tj.

po 11 m od osi linii w obu kierunkach.

W pasach technologicznych linii elektroenergetycznej, ustala sig:

1) zakaz lokalizacji zabudowy i zagospodarowania nie zapewniajacych bezpieczenstwa, dostepno-
Sci, trwatosci 1 prawidtowej eksploatacji linii.

2) zakaz zwigkszanie rzednych terenu (tworzenia hald i nasypéw) oraz sadzenie roslinno$ci wyso-
kiej w odlegtosci 10 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu;

3) zakaz nasadzen w postaci zieleni wysokiej (drzewa 1 krzewy) w odlegtosci 3 m od osi linii;

4) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych linii elektroenergetycznych z zachowaniem
dotychczasowych wysokosci ich czesci budowlanych;

5) dla rob6t budowlanych prowadzonych w odlegtosci 10 m od skrajnych przewodéw, obowiazuja
przepisy odr¢bne;

6) wymagane dla zachowania bezpieczenstwa ludzi odlegtosci okreslaja przepisy odrebne.



Rozdzial 11
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§18
Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:
1) dla terenéw komunikacji drogowej publicznej, komunikacji drogowej wewnetrznej i komunika-
cji pieszo-rowerowej: 0,1 %;
2) dla pozostatych terenéw: 30 %.

Rozdzial 13
Przepisy koncowe.

§19
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.

§20
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wddztwa Dolno$laskiego.
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