UZASADNIENIE
do projektu uchwaly Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu geodezyjnego Bobolice, gmina Zabkowice Slaskie (etap IT)

Podstawa sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu geodezyjnego Bobolice, gmina Zgbkowice Slaskie jest uchwata Nr LXXXVIII/540/2023 Rady
Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 3 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu geodezyjnego Bobolice, gmina Zabkowice
Slaskie.

Niniejszy plan obejmuje wicksza cze$¢ obszaru wyznaczonego w uchwale o przystgpieniu o

sporzadzenia planu (uchwata Nr LXXXVIII/540/2023 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 3
sierpnia 2023 r.) i dotyczy terenéw nie objetych pod planowana rozbudowe¢ Parku Przemystowego
,,Buro-Parku Zabkowice Slqskie”.
Obszar opracowania stanowi etap drugi nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeici obrebu geodezyjnego Bobolice, gmina Zabkowice Slaskie obejmujacy wielofunkcyijne
zagospodarowanie uktadéw zabudowy (w tym historycznego ukladu ruralistycznego wsi Bobolice),
jak tez zwigzanego z ochrong zabytkéw i krajobrazu.

Celem opracowania planu miejscowego w obszarze wsi Bobolice jest okreslenie (w granicach
okreslonych uchwata o przystgpieniu do sporzadzenia planu) przeznaczen terendw oraz zasad ich
zagospodarowania i zabudowy z uwzglednieniem aktualnego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie przyjetego uchwalg
Nr LXXVIII/492/2023 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 31 stycznia 2023 r.

Projekt planu sporzadzono na podstawie przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538) z uwzglednieniem art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t. j. Dz. U. 2 2024 r., poz. 1112).

W rozwigzaniach planu uwzgledniono:

— whnioski do planu,

— whnioski instytucji i organéw,

— uwarunkowania przestrzenne, srodowiskowe i kulturowe, w tym GEZ,

— stan zagospodarowania przestrzennego obszaru,

— polityke przestrzenna zawartg w suikzp,

— wnioski z konsultacji z Zastgpca Burmistrza Miasta Zabkowic Slaskich i z Wydziatem
Infrastruktury i Gospodarki Przestrzennej Urzedu Miejskiego w Zabkowicach Slaskich,

— materialy planistyczne,

— dotychczasowe plany miejscowe, okre§lone w ponizszej tabeli:

Lp. | Nazwa planu i jego zmiany Nr uchwaly

1. Miejscowy plan zagospodarowania | uchwata Nr XLV1/62/2013
przestrzennego miejscowosci  Bobolice w | Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
gminie Zabkowice Slaskie. z dnia 27 czerwca 2013 1.

2. Miejscowy plan zagospodarowania | uchwata Nr LVIII/389/2022
przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego | Rady Miejskiej Zabkowice Slaskich
Bobolice (Plan dla Parku Przemystowego). z dnia 16 marca 2022 r.

Powierzchnia obszaru planu wynosi 941,34 ha.



W projekcie planu — biorac pod uwage cel jego sporzadzenia i wnioski, jak tez uwarunkowania

dotyczace zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego planem oraz jego otoczenia, okreslono:

przeznaczenia terenéw, oznaczone symbolami (przyjmujac klasy przeznaczen terenéw okreslone w
Rozporzadzeniu MRIT z dnia 17 grudnia 2021 r.): MN, MN-U, MW, MW-UT-UK, UH-UE-UK,
US, UR, PP, KDZ, KDL, KDD, KR, KOG, KOP-ZP, IE, IW, RN, RZM, RZ, WS, L, ZN, ZP, ZD,
CG;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu (zasady ksztattowania krajobrazu);

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

szczeg6towe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych (t. j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538)
w szczegolnosci z zasadami okreslonymi w art. 1 ust. 2, 3i 4 oraz w art. 15 -17.

Powyzsze zasady zostaly uwzglednione w nastepujacy sposéb:

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez, okreslenie:

elementdw zagospodarowania przestrzennego wymagajacych ochrony 1 ksztalttowania w
wyznaczonych strefach krajobrazéw przyrodniczo-kulturowych, wiejskiego i przemystowego;
przeznaczen terenow;

zasad ochrony budynkéw zabytkowych oraz ich przebudowy i rozbudowy;

zasad ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi, ujetego w GEZ;

wskaznikéw zagospodarowania terenu i parametrow ksztaltowania zabudowy terenu;

zasad ksztaltowania zabudowys;

zasad zagospodarowania terenéw i usytuowania zabudowy, w tym linii zabudowys;

terendw do zabudowy i terenéw wylaczonych z mozliwosci lokalizacji zabudowy (budynkéw);
obszaru przestrzeni publicznych, zwigzanego =z ukladem wnetrza krajobrazowego,
charakterystycznego dla uktadu ruralistycznego wsi Bobolice;

innych ustalen, wymaganych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

wyznaczenie stref krajobrazéw przyrodniczo-kulturowych, wiejskich i przemystowych, w tym
zwigzanych z historycznym uktadem ruralistycznym wsi i uzytkami rolnymi w granicach ustalonej
w planie strefie ochrony konserwatorskiej oraz strefie ochrony krajobrazu kulturowego SK1;
okre$lenie ustaleniami planu przeznaczen, zasad zagospodarowania i zabudowy terendéw,
potozonych w strefach krajobrazu przyrodniczo-kulturowych;

wyznaczenie uktadu wnetrza krajobrazowego, charakterystycznego dla uktadu ruralistycznego wsi
Bobolice 1 okreSlenie dla niego wymagafh wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznej;

objecie ochrong budynkéw zabytkowych oraz historycznego uktadu ruralistycznego wsi Bobolice
(strefa ochrony konserwatorskiej);

okreslenie elementéw historycznego uktadu ruralistycznego i elementy architektonicznego
uksztattowania budynkéw zabytkowych wymagajacych ochronys;

okreslenie zasad ochrony budynkéw zabytkowych oraz ich przebudowy i rozbudowy;



okres$lenie ciaggdéw zieleni kompozycyjnej i izolacyjnej (oddzielajacych uklad ruralistyczny od
nowej zabudowy),

okreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu i parametréw ksztattowania zabudowy, zasad
ksztattowania zabudowy oraz zasad zagospodarowania terendw i usytuowania zabudowy, w tym
linii zabudowy; sposobu nawigzania nowej zabudowy do istniejace;j;

okreslenie terenéw do zabudowy i terenéw wylaczonych z mozliwosci lokalizacji zabudowy
(budynkow);

okres$lenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej;

okreslenie wymagan ochrony §rodowiska i pozostatych ustalen wymaganych przepisami ustawy.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych, poprzez okreSlenie i ustalenie:

terendw wymagajacych zachowania okreslonych w przepisach odrebnych standardéw ochrony
przed hatasem;

zasad ochrony $rodowiska przed ucigzliwoSciami prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej,

rodzaju ustug funkcjonujacych z zabudowa mieszkaniowa (ustug nieucigzliwych);

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatek budowlanych;

zasad ochrony gruntéw i wod przed zanieczyszczeniami oraz zasad odprowadzenia woéd
opadowych i roztopowych;

zasad gospodarki odpadami i funkcjonowania infrastruktury technicznej, w tym zasad
funkcjonowania instalacji grzewczych, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami
odrebnymi (uchwata Nr XLI/140/17 Sejmiku Wojewddztwa DolnoS$laskiego z dnia 30 listopada
2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolno$laskiego, z wylaczeniem Gminy
Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen 1 zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nast¢puje
spalanie paliw);

zasad ksztaltowania zieleni, w tym ciggéw zieleni kompozycyjnej i izolacyjnej (oddzielajacych
uktad ruralistyczny od nowej zabudowy);

terendw przeznaczonych do zabudowy i terenéw wyltaczonych z mozliwosci lokalizacji budynkéw;
terendw chronionych przed zabudowa — zgodnie z polityka przestrzenng zawarta w suikzp, poprzez
wyznaczenie terenéw oznaczonych symbolami RN, WS, L, ZN;

ustalone w projekcie planu przeznaczenia na cele budowlane (tereny MN, MN-U) wymagaja zgody
na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolne; grunty te polozone sa w granicach
historycznego uktadu ruralistycznego i zwigzane sg z ksztaltowanymi w polityce przestrzennej
Gminy Zabkowice Slaskie zwartymi ukladami osadniczymi — rozwijajacymi si¢ na zasadzie
kontynuacji uktadu ruralistycznego wsi Bobolice;

terendw i obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw poprzez okreslenie

granicy udokumentowanego ztoza rudy niklu Szklary — Wzgérze Siodlowe (kod w bazie
»MIDAS": RN1181).

Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone na

podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszary osuwania si¢ mas ziemnych, ztoza wéd podziemnych
oraz krajobrazy priorytetowe — audytu krajobrazowego lub wynikajacych z niego wnioskéw nie
przedstawiono z uwagi na dotychczasowy brak takiego dokumentu.

Nie wystepuja tez formy ochrony przyrody ustalone na podstawie przepiséw odrebnych.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéltczesnej
poprzez:

objecie ochrong obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi Bobolice ujetego w GEZ i jego
otoczenia, potozonego w granicach ustalonej w planie strefie ochrony konserwatorskiej oraz strefie
ochrony krajobrazu kulturowego SK1 (tworzacych krajobraz przyrodniczo-kulturowy, wiejski,
zwigzany zar6wno z uktadem ruralistycznym wsi, jak i terenami rolnymi o charakterze
mozaikowym z elementami zabudowy oraz infrastruktury) tozsamy ze strefa ochrony
archeologicznej;



objecie ochrong budynkéw ujetych w GEZ;

objecie ochrong zabytkowych fortéw, poprzez ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkowych fortéw;

okre$lenie elementéw zagospodarowania przestrzennego wymagajacych ochrony (dominanty,
uktady zabudowy, uktady drdg, zieleni, skali i formy zabudowy);

okreslenie uktadu wnetrza krajobrazowego, zwigzanego z uktadem wnetrza krajobrazowego w
rejonie kosciota filialnego pw. MB Bolesnej, charakterystycznego dla uktadu ruralistycznego wsi
Bobolice i okre§lenie dla niego wymaganh wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznej;

okreslenie obiektu kosciota wpisanego do rejestru zabytkow;

okreslenie ciggéw zieleni kompozycyjnej 1 izolacyjnej (oddzielajacych uktad ruralistyczny od
nowej zabudowy);

okreslenie elementéw architektonicznego uksztattowania budynkéw zabytkowych i historycznych,
wymagajacych ochrony, jak tez zasad ich przebudowy i rozbudowy;

okreslenie wskaznikéw zagospodarowania terenu i parametréw ksztaltowania zabudowy;
okreslenie zasad ksztalttowania zabudowy;

okreslenie zasad zagospodarowania terenéw i usytuowania zabudowy, w tym linii zabudowy;
okreslenie zasad ochrony zabytkéw archeologicznych.

Na obszarze planu miejscowego nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla

ktérych nalezy ustali¢ zasady ochrony débr kultury wspétczesnej.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych poprzez okreslenie i ustalenie:

terendw wymagajacych zachowania okreslonych w przepisach odrgbnych standardéw ochrony
przed hatasem;

zasad prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, wywotujacej ucigzliwosci dla srodowiska, w tym
ucigzliwos$ci zwigzanych z mozliwoscia przekroczenia standardéw jako$ci srodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych;

rodzaju ustug funkcjonujacych z zabudowa mieszkaniowa (ustug nieucigzliwych);

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatek budowlanych;

zasad ochrony gruntéw i wéd przed zanieczyszczeniami i zasad odprowadzenia wod opadowych i
roztopowych;

zasad gospodarki odpadami i funkcjonowania infrastruktury technicznej, w tym zasad
funkcjonowania instalacji grzewczych, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

paséw technologicznych dla linii elektroenergetycznych oraz zasad ich zagospodarowania;

zasad ksztaltowania terenéw komunikacji drogowe;j;

terendw zwiazanych z realizacjg celu publicznego, w tym w szczeg6lnosci terenéw ustug edukacji,
terendw ustug sportu i rekreacji, terendw zieleni urzadzonej oraz obszaru przestrzeni publicznej;
okreslenie stanowisk parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

stworzenie warunkoéw do zagospodarowania obszaru objetego planem pod funkcje zainwestowania
wiejskiego, w tym zwigzanego z zabudowg mieszkaniowa;

zapewnienie warunkéw do uzyskania dochodéw finansowych Gminy, w tym wynikajacych ze
zmian w zagospodarowaniu terendw i realizacji zabudowy (skutki finansowe okreslono w punkcie
uzasadnienia: ,,wptyw na finanse publiczne”).

Prawo wlasnosci poprzez:

stworzenie warunkéw do zagospodarowania terenéw przy uwzglednieniu:
* studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
* wnioskéw do planu i dotychczasowych postanowien planéw miejscowych;



— okreslenie ograniczen w sposobie zagospodarowania terendw wynikajacych z uprawnien nadanych
Gminie, wynikajagcych w szczeg6lnosci z art. 1 ust. 2, 3 i 4, art. 3, art. 4 i art. 6 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczeg6lnosci wynikajacych z wymagan tadu
przestrzennego (uksztaltowania obszaru na zasadzie harmonii 1 uporzadkowanych relacji
wystepujacych elementéw zagospodarowania przestrzennego w obszarze planu);

— uwzglednienie uzgodnien, wnioskdw i opinii zainteresowanych instytucji zwiazanych z gospodarka
przestrzenng oraz zwigzanych opiniowaniem i uzgadnianiem projektu planu;

— zapewnienie warunkoéw obstugi komunikacyjnej i dostgpu do drogi publicznej;

— zachowanie procedur sporzadzenia projektu planu miejscowego, okreslanych w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Obszar planu miejscowego nie jest zwigzany z obronno$cig i bezpieczefistwem panstwa; nowe
zagospodarowanie nie stanowi zagrozenia dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Brak wnioskéw wiasciwych organéw w zakresie potrzeb obronno$ci panstwa.

Potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie:

- przeznaczeh terenéw i zasad ich zagospodarowania oraz zabudowy — zgodnie ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, wnioskami, jak tez zgodnie z celami
sporzadzenia planu miejscowego, okreslonymi przez Gming; regulacje i ograniczenia (w sposobie
zagospodarowania i zasad zagospodarowania) wynikaja z uprawnief okreslonych w art. 1, art. 3,
art. 4, art. 6, art. 14 i art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

- wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okre$lenie parametrow i
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendéw, z uwzglednieniem
zasad, jak wyzej;

- zasad i wymagan ochrony §rodowiska oraz krajobrazu;

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

- zasad gospodarki odpadami;

- zasad rozbudowy systeméw komunikacji infrastruktury technicznej;

- ukladu terenéw komunikacji drogowej publicznej oraz terenéw infrastruktury technicznej, w tym
strefy kontrolowanej gazociaggu podwyzszonego $redniego ci$nienia DN 200 PN 1.6 MPa;

- terendéw zwigzanych z realizacjg celu publicznego, w tym w szczegd6lnosci terenéw ustug edukacji,
terendw ustug kultury i rozrywki lub bezpieczenstwa i porzadku publicznego terenéw ustug sportu
i rekreacji, terenéw zieleni urzadzonej (tereny US, ZP) oraz obszaru przestrzeni publicznej (teren w
rejonie ko$ciota filialnego pw. MB Bolesnej), charakterystycznego dla uktadu ruralistycznego wsi
Bobolice oraz teren zieleni urzadzonej (ZP);

- szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
poprzez wprowadzenia zakazu lokalizacji budynkéw;

- innych ustalen, wymaganych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych poprzez okreslenie zasad uzbrojenia terenéw (rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej), jak tez poprzez okreslenie gazociggu podwyzszonego Sredniego cisnienia
DN 200 PN 1.6 MPa i jego strefy kontrolowanej o szerokosci 40 m, tj. po 20 m od osi gazociggu w
obu kierunkach.

Zasady lokalizacji urzadzen i sieci telekomunikacyjnych okreslajg przepisy odrebne.

Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna za posrednictwem sieci telekomunikacyjnej przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej:

Prace nad projektem planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedurg sporzadzenia projektu
planu miejscowego, okreslang w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz w przepisach odrebnych.



Czynno$ci proceduralne prac nad planem sa odpowiednio udokumentowane w dokumentacji
planistycznej.

Wymagane procedurg elementy prac nad planem (ogloszenie o rozpoczeciu prac nad planem,
ogloszenie o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu) byly udostepniane na tablicy
ogloszen i na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Zabkowice Slaskie oraz w prasie lokalnej.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Prace nad projektem planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedura sporzadzenia projektu
planu miejscowego, okreslang w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Procedura prac nad planem zostata przedstawiona w dalszej cz¢Sci uzasadnienia.

Dowody potwierdzajace wykonanie wszystkich czynno$ci wymaganych art. 17 ustawy oraz w
rozporzadzeniu MRiT z dnia 17 grudnia 2021 r. zostaly przedstawione w zataczonej do uchwalonego
planu dokumentacji planistycznej.

Potrzebe¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnos$ci:

Obszar planu jest uzbrojony w zakresie sieci wodno-kanalizacyjne;j.

Istniejag warunki do rozbudowy istniejacego systemu zaopatrzenia w wode w obszarze objetym
projektem planu poprzez budowe sieci dystrybucyjnych.

Zapewniona zostanie odpowiednia ilo§¢ wody z sieci wodociagowe;j.

Dopuszcza si¢ tez rozwigzania indywidualne.

Spelnienie warunkéw zawartych w zakresie art. 1 ust. 3 i 4 ustawy.

Rozwigzania zawarte w projekcie planu miejscowego zapewniaja, zaréwno ochron¢ interesu

publicznego (zgodnie z zasadami okreSlonymi w polityce przestrzennej Gminy oraz zasadami

okreslonymi w art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), jak i mozliwos¢
realizacji potrzeb indywidualnych w zakresie zagospodarowania terenéw zgodnie z wnioskami

Ustalajac zapisy projektu planu miejscowego wazone byly — interes publiczny 1 interesy prywatne,

poprzez okreslenie:

— przeznaczeh terenéw i zasad ich zagospodarowania oraz zabudowy — zgodnie ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, wnioskami, jak tez zgodnie z celami
sporzadzenia planu miejscowego, okreslonymi przez Gming; regulacje i ograniczenia (w sposobie
zagospodarowania i zasad zagospodarowania) wynikaja z uprawnief okreslonych w art. 1, art. 3,
art. 4, art. 6, art. 14 i art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

— wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie parametréw i
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendéw, z uwzglednieniem
zasad, jak wyzej;

— zasad i wymagan ochrony §rodowiska oraz krajobrazu;

— zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

— zasad gospodarki odpadami;

— zasad rozbudowy systeméw komunikacji infrastruktury technicznej;

— ukladu terenéw komunikacji drogowej publicznej oraz terenéw infrastruktury technicznej, w tym
stref kontrolowanych dla gazociagu oraz zasad jej zagospodarowania;

— terendw zwigzanych z realizacjg celu publicznego, w tym w szczegdlnosci terenéw ustug edukacji,
terendw ustug sportu i rekreacji, terenéw zieleni urzadzonej oraz obszaru przestrzeni publicznej;

— szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
poprzez wprowadzenia zakazu lokalizacji budynkéw;

— innych ustalen, wymaganych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozwigzania zawarte zaréwno w studium jak 1 w planie uwzgledniaja wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni w
sposob okreslony w art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nowa zabudowa spetnia réwniez warunki, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 pkt 1, 2 i 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Posiada tez cechy obszaru ,,w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy”.



W ramach prac planistycznych wykonano prognoz¢ oddzialywania na §rodowisko z elementami
ekofizjografii oraz prognoze¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Projekt planu jest zgodny z wieloletnim programem sporzadzenia planéw miejscowych okre§lonym w
uchwale Nr XVIII/112/2019 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 26 wrze$nia 2019 r. w sprawie
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zabkowice Slaskie oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne.

Realizacja ustalef planu miejscowego (w okresie przyjetego horyzontu czasowego prognozy — 10 lat)
bedzie korzystna finansowo dla Gminy Zabkowice Slaskie.

Prognozuje si¢ bowiem nadwyzke dochodéw gminy — zwiazanych z uchwaleniem planu miejscowego
— nad wydatkami (kosztami), biorac pod uwagg te elementy dochoddéw i kosztéw, ktdrych wystapienie
w okresie realizacji planu (10 lat) jest najbardziej prawdopodobne.

Korzysci finansowe wynika¢ beda z pobrania podatkéw od nieruchomosci oraz podatku od czynnoS$ci
cywilnoprawnych.

Korzysci finansowe wzrosng w przypadku pobrania optaty planistyczne;j.

Niezaleznie od korzysci (wptywow), jak wyzej, wystapi¢ mogg posrednie korzysci dla budzetu gminy,
wynikajace realizacji postanowien planu miejscowego.

Skutkiem powyzszego zwigkszone zostang dochody gminy i przedsigbiorstw (opodatkowanych CIT) i
mieszkancéw (opodatkowanych PIT).

Nastapi tez zmiana zagospodarowania obszaru gminy zgodnie z okre§long w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego polityka przestrzenng.

Wszystkie w/w wymienione korzys$ci i zjawiska przyczynia si¢ do poprawy stanu ekonomicznego i
spotecznego oraz przestrzennego funkcjonowania miasta i gminy Zabkowice Slaskie.

Plan zostal opracowany zgodnie z procedurg zawarta w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r., poz. 538.) w
zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), z
udzialem czynnosci, jak nizej:

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Miejska Zabkowic Slaskich podjeta uchwate Nr LXXXVIII/540/2023 z dnia 3
sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Bobolice, gmina Zabkowice Slaskie.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ww. ustawy przed podjeciem uchwaly wykonano analize dotyczacg zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice
Slaskie.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego uchwata Nr LXXVIII/492/2023 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 31 stycznia
2023 r., przedktadany do uchwalenia projekt planu nie narusza ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zabkowice Slaskie.

W dniu 4 kwietnia 2024 r. ukazalo si¢ w Gazecie Zabkowickiej ogloszenie o przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu miejscowego, z okreSlonym terminem sktadania wnioskéw do planu
miejscowego. Ponadto obwieszczenie zostalo udostepnione na stronie internetowej i tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta oraz w miejscach ogloszen na terenie wsi Bobolice.



Pismami z dnia 14 maja 2024 r. (pismo znak: IGP.6721.3.2024.MA) zawiadomiono o przystapieniu do
sporzadzenia planu instytucje i organy, wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu.
Jednoczesnie wystapiono odrebnymi zawiadomieniami do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska (pismo znak: IGP.6721.3.2024.MA) oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego (pismo znak: IGP.6721.3.2024.MA) o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Obszar ten stanowi etap drugi etap planu mpzp dla czesci obrgbu geodezyjnego Bobolice, gmina
Zabkowice Slaskie — etap 2).

Pierwszy etap opracowania okre§lony ww. uchwata o przystapieniu do sporzadzenia planu, zostat
zatwierdzony uchwala Nr XXV/133/2025 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 22 lipca 2025 r.
(ETAP 1).

Wyodrebnienie (rozdzielenie) etapu pierwszego i drugiego w procedowaniu projektu mpzp dla
czesci obrebu geodezyjnego Bobolice, gmina Zabkowice Slaskie ma swoje uzasadnione, zaréwno w
odregbnej problematyce rozstrzygnie¢ planistycznych, jak i polityce przestrzennej gminy, zaktadajacej
przygotowanie w trybie pilnym podstaw do realizacji Parku Przemystowego ,,Euro-Park Zabkowice
Slaskie”, ktérego gtéwna czesé znajduje sic w fazie realizacji (przygotowania przedsigwziecia
inwestycyjnego) w oparciu o plan z 2022 r. (mpzp dla czgdci obrebu geodezyjnego Bobolice —
uchwala Nr LVIII/389/2022 Rady Miejskiej Zabkowice Slaskich z dnia 16 marca 2022 r.).

Nalezy w szczegdlno$ci podkresli¢, ze gtéwny obszar planu (poza strefg Parku Przemystowego) —
obejmujacy obszar drugiego etapu planu — dotyczy rozbudowanej problematyki planistycznej
zwigzanej z wielofunkcyjnym zagospodarowaniem uktadéw zabudowy, w tym historycznego uktadu
ruralistycznego, jak tez z ochrong zabytkdw i krajobrazu.

Do opracowanego projektu planu dotaczono prognoze oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.

Projekt planu zostal zaopiniowany przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng na
posiedzeniu w dniu 20 listopada 2024 r.

Pismami z dnia 3 lutego 2025 r. (pismo znak: IGP.6721.3.11.2024 MA) wystagpiono do poszczegdlnych
instytucji i organéw o uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu miejscowego.

W zwiagzku z odmowg uzgodnienia przez Dolno$laskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
(pismo z dnia 10 lutego 2025 r. Znak W/N.5150.27.2025.BG), pismem z dnia 10 kwietnia 2025 r.
wystapiono o ponowne uzgodnienie projektu planu. Dolno$laski Wojewddzki Konserwator Zabytkow
ponownie odmoéwit uzgodnienia pismem z dnia 29 kwietnia 2025 r. (Znak: W/N.5150.71.2025.BG).
Projekt planu przed uzyskaniem uzgodnienia z Dolno$lagskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow zostat wylozony do publicznego w dniach od 23 kwietnia 2026 r. do 13 maja 2026 r.
Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego odbyla si¢ 6 maja
2026 r. Z dyskusji sporzadzono protokoét.

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego w dniach od 23 kwietnia 2026 r.
do 13 maja 2026 r., w terminie do 27 maja 2026 r., nie wplynely zadne uwagi.

W zwiazku z brakiem uzgodnienia od Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw, pismem nr
IGP.6721.5.24/26 z dnia 29 maja 2026 r. projekt planu zostal ponownie przedtozony do uzgodnienia
do Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow, ktéry postanowieniem Nr 284/2026 z dnia 8 czerwca
2026 r. uzgodnit projekt planu.

Po otrzymaniu wymaganych opinii i uzgodnien projekt planu jest ponownie wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 23 czerwca do 13 lipca 2026 r.

Biorgc powyzsze pod uwage, a takze przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, wnioskuj¢ o zaakceptowanie przez Rade Miejska w Zgbkowicach
Slaskich przedstawionego projektu uchwaty 1 jej podjecie.

W zwiazku z powyzszym przedktadam:
1. Projekt uchwaty wraz z uzasadnieniem.



. Zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 1:2000.

. Zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zabkowicach Slaskich w sprawie uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Bobolice (Etap 2), gmina
Zabkowice Slaskie.

. Zalacznik nr 3 — rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

. zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.



