UZASADNIENIE
do projektu uchwaly Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu geodezyjnego Bobolice, gmina Zabkowice Slaskie (etap IT)

Podstawg sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obrebu geodezyjnego Bobolice, gmina Zabkowice Slaskie jest uchwata Nr LXXXVIII/540/2023 Rady
Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 3 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu geodezyjnego Bobolice, gmina Zabkowice
Slaskie.

Niniejszy plan obejmuje wigkszg czg$¢ obszaru wyznaczonego w uchwale o przystgpieniu o

sporzadzenia planu (uchwata Nr LXXXVIII/540/2023 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 3
sierpnia 2023 r.) i dotyczy terendw nie objetych pod planowang rozbudowe Parku Przemystowego
,,Euro-Parku Zabkowice Slqskie”.
Obszar opracowania ten stanowi etap drugi nowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeéci obrebu geodezyjnego Bobolice, gmina Zabkowice Slaskie obejmujacy
wielofunkcyjne zagospodarowaniem uktadoéw zabudowy (w tym historycznego uktadu ruralistycznego
wsi Bobolice), jak tez zwigzanego z ochrong zabytkoéw i krajobrazu.

Celem opracowania planu miejscowego w obszarze wsi Bobolice jest okreslenie (w granicach
okreslonych uchwatg o przystapieniu do sporzadzenia planu) przeznaczen terendow oraz zasad ich
zagospodarowania i zabudowy z uwzglednieniem aktualnego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie przyjetego uchwalg
Nr LXXVIII/492/2023 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 31 stycznia 2023 r.

Projekt planu sporzadzono na podstawie przepisow ustawy o ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) z uwzglednieniem art. 67 ust. 3
pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz.
1112).

W rozwigzaniach planu uwzgledniono:

— wnioski do planu,

— wnioski instytucji i organow,

— uwarunkowania przestrzenne, srodowiskowe i kulturowe, w tym GEZ,

— stan zagospodarowania przestrzennego obszaru,

— polityke przestrzenna zawartg w suikzp,

— wnioski z konsultacji z Zastepca Burmistrza Miasta Zabkowic Slaskich i z Wydziatem
Infrastruktury i Gospodarki Przestrzennej Urzedu Miejskiego w Zabkowicach Slaskich,

— materialy planistyczne,

— dotychczasowe plany miejscowe, okreslone w ponizszej tabeli:

Lp. | Nazwa planu i jego zmiany Nr uchwaty

L. Miejscowy plan zagospodarowania | uchwata Nr XLV1/62/2013
przestrzennego miejscowosci  Bobolice w | Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
gminie Zabkowice Slaskie. z dnia 27 czerwca 2013 1.

2. Miejscowy plan zagospodarowania | uchwata Nr LVIII/389/2022
przestrzennego dla czgéci obrebu geodezyjnego | Rady Miejskiej Zabkowice Slaskich
Bobolice (Plan dla Parku Przemystowego). z dnia 16 marca 2022 r.

Powierzchnia obszaru planu wynosi 941,34 ha.



W projekcie planu — biorgc pod uwage cel jego sporzadzenia i wnioski, jak tez uwarunkowania

dotyczace zagospodarowania przestrzennego obszaru obj¢tego planem oraz jego otoczenia, okreslono:

przeznaczenia terenéw, oznaczone symbolami (przyjmujac klasy przeznaczen terenéw okreslone w
Rozporzadzeniu MRIT z dnia 17 grudnia 2021 r.): MN, MN-U, MW, MW-UT-UK, UH-UE-UK,
US, UR, PP, KDZ, KDL, KDD, KR, KOG, KOP-ZP, IE, IW, RN, RZM, RZ, WS, L, ZN, ZP, ZD,
CC;

zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska i przyrody i krajobrazu (zasady ksztaltowania krajobrazu);

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych;
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznej;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania i1 podzialu nieruchomosci;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

stawke¢ procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130)
w szczego6lnosci z zasadami okreSlonymi w art. 1 ust. 2,3 i4 oraz w art. 15 -17.

Powyzsze zasady zostaly uwzglednione w nastepujacy sposob:

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez, okreslenie:

elementow zagospodarowania przestrzennego wymagajacych ochrony 1 ksztaltowania w
wyznaczonych strefach krajobrazow przyrodniczo-kulturowych, wiejskiego i przemystowego;
przeznaczen terendow;

zasad ochrony budynkow zabytkowych oraz ich przebudowy i rozbudowy;

zasad ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi, ujetego w GEZ;

wskaznikow zagospodarowania terenu i parametrow ksztalttowania zabudowy terenu;

zasad ksztattowania zabudowy;

zasad zagospodarowania terenow i usytuowania zabudowy, w tym linii zabudowy;

terenow do zabudowy i terenéw wytgczonych z mozliwosci lokalizacji zabudowy (budynkow);
obszaru przestrzeni publicznych, zwigzanego =z ukladem wnetrza krajobrazowego,
charakterystycznego dla uktadu ruralistycznego wsi Bobolice;

innych ustalen, wymaganych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

wyznaczenie strefy krajobrazéw przyrodniczo-kulturowych, wiejskich i przemystowych, w tym
zwigzanych z historycznym uktadem ruralistycznym wsi 1 uzytkami rolnymi w granicach ustalonej
w planie strefie ochrony konserwatorskiej oraz strefie ochrony krajobrazu kulturowego SK1;
okreslenie ustaleniami planu przeznaczen, zasad zagospodarowania i zabudowy terenow,
potozonych w strefach krajobrazu przyrodniczo-kulturowych;

wyznaczenie uktadu wnetrza krajobrazowego, charakterystycznego dla uktadu ruralistycznego wsi
Braszowice i okreslenie dla niego wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznej;

objecie ochrong budynkéw zabytkowych oraz historycznego uktadu ruralistycznego wsi Bobolice
(strefa ochrony konserwatorskiej);

okreslenie elementéw historycznego ukladu ruralistycznego i elementy architektonicznego
uksztattowania budynkow zabytkowych wymagajacych ochrony;

okreslenie zasad ochrony budynkoéw zabytkowych oraz ich przebudowy i rozbudowy;



okreslenie ciggow zieleni kompozycyjnej i izolacyjnej (oddzielajacych uktad ruralistyczny od
nowej zabudowy),

okreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu i parametrow ksztaltowania zabudowy, zasad
ksztattowania zabudowy oraz zasad zagospodarowania terenéw i usytuowania zabudowy, w tym
linii zabudowy; sposobu nawiagzania nowej zabudowy do istniejacej;

okreslenie terenow do zabudowy i terendw wylaczonych z mozliwosci lokalizacji zabudowy
(budynkow);

okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej;

okreslenie wymagan ochrony srodowiska i pozostatych ustalen wymaganych przepisami ustawy.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
le$nych, poprzez okreslenie i ustalenie:

terendOw wymagajacych zachowania okreslonych w przepisach odrgbnych standardow ochrony
przed hatasem;

zasad ochrony $rodowiska przed ucigzliwosciami prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej,

rodzaju ustug funkcjonujacych z zabudowa mieszkaniowa (ustugi nieucigzliwych);

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatek budowlanych;

zasad ochrony gruntéw i wod przed zanieczyszczeniami i zasad odprowadzenia wod opadowych i
roztopowych;

zasad gospodarki odpadami i funkcjonowania infrastruktury technicznej, w tym zasad
funkcjonowania instalacji grzewczych, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami
odrebnymi (uchwata Nr XLI/140/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada
2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego, z wytaczeniem Gminy
Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje
spalanie paliw);

zasad ksztaltowania zieleni, w tym ciaggow zieleni kompozycyjnej i izolacyjnej (oddzielajacych
uktad ruralistyczny od nowej zabudowy);

terenow przeznaczonych do zabudowy i terenéw wylaczonego z mozliwosci lokalizacji budynkow;
terenow chronionych przed zabudowg — zgodnie z polityka przestrzenng zawarta w suikzp, poprzez
wyznaczenie terenéw oznaczonych symbolami RN, WS, L, ZN;

ustalone w projekcie planu przeznaczenia na cele budowlane (tereny MN, MN-U) wymagaja zgody
na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolne; grunty te potozone sg w granicach
historycznego uktadu ruralistycznego i zwigzane sg z ksztaltowanymi w polityce przestrzennej
Gminy Zabkowice Slaskie zwartymi uktadami osadniczymi — rozwijajacymi si¢ na zasadzie
kontynuacji uktadu ruralistycznego wsi Bobolice;

terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow poprzez okreslenie

granicy udokumentowanych ztoza rudy niklu Szklary — Wzgorze Siodlowe (kod w bazie
»~MIDAS": RN1181).

Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone na

podstawie odrgbnych przepiséw, w tym obszary osuwania si¢ mas ziemnych, ztoza wod podziemnych
oraz krajobrazy priorytetowe — audytu krajobrazowego lub wynikajacego z niego wnioskOw nie
przedstawiono z uwagi na dotychczasowy brak takiego dokumentu.

Nie wystepuja tez formy ochrony przyrody ustalone na podstawie przepiséw odrebnych.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej
poprzez:

objecie ochrong obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi Bobolice ujetego w GEZ i jego
otoczenia, potozonego w granicach ustalonej w planie strefie ochrony konserwatorskiej oraz strefie
ochrony krajobrazu kulturowego SK1 (tworzacych krajobraz przyrodniczo-kulturowy, wiejski,
zwigzany zaro6wno z ukladem ruralistycznym wsi, jak i terenami rolnymi o charakterze
mozaikowym z elementami zabudowy oraz infrastruktury) tozsamy ze strefa ochrony
archeologicznej;



objecie ochrong budynkow ujetych w GEZ;

objecie ochrong zabytkowych fortow, poprzez ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkowych fortow;

okreslenie elementow zagospodarowania przestrzennego wymagajacych ochrony (dominanty,
uktadow zabudowy, uktadu drog, zieleni, skali i formy zabudowy);

okreslenie uktadu wnetrza krajobrazowego, zwigzanego z uktadem wngtrza krajobrazowego w
rejonie kosciota filialnego w. MB Bolesnej, charakterystycznego dla uktadu ruralistycznego wsi
Bobolice i okreslenie dla niego wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznej;

okreslenie obiektu kosciota wpisanego do rejestru zabytkdw;

okreslenie ciggow zieleni kompozycyjnej i1 izolacyjnej (oddzielajgcych uktad ruralistyczny od
nowej zabudowy);

okreslenie elementow architektonicznego uksztattowania budynkéw zabytkowych 1 historycznych,
wymagajacych ochrony, jak tez zasad ich przebudowy i rozbudowy;

okreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu i parametrow ksztattowania zabudowy;
okreslenie zasad ksztattowania zabudowy;

okreslenie zasad zagospodarowania terenow i usytuowania zabudowy, w tym linii zabudowy;
okreslenie zasad ochrony zabytkow archeologicznych.

Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla

ktorych nalezy ustali¢ zasady ochrony dobr kultury wspotczesne;.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych poprzez okreslenie i ustalenie:

terenow wymagajacych zachowania okreslonych w przepisach odrgbnych standardéw ochrony
przed hatasem;

zasad prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, wywolujacej ucigzliwosci dla srodowiska, w tym
ucigzliwo$ci zwigzanych z mozliwoscig przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych;

rodzaju ustug funkcjonujgcych z zabudowg mieszkaniowa (ustugi nieucigzliwych);

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatek budowlanych;

zasad ochrony gruntéw i wod przed zanieczyszczeniami i zasad odprowadzenia wod opadowych i
roztopowych;

zasad gospodarki odpadami 1 funkcjonowania infrastruktury technicznej, w tym zasad
funkcjonowania instalacji grzewczych, w ktorych nastgpuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami
odr¢bnymi;

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatek budowlanych;

pasow technologicznych dla linii elektroenergetycznych oraz zasad ich zagospodarowania;

zasad ksztattowania terenéw komunikacji drogowej;

terenow zwigzanych z realizacjg celu publicznego, w tym w szczegdlnosci terenow ustug edukacji,
terenow ushug sportu i rekreacji, terenéw zieleni urzadzonej oraz obszaru przestrzeni publicznej;
okreslenie stanowisk parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

stworzenie warunkow do zagospodarowania obszaru obj¢te planem pod funkcje zainwestowania
wiejskiego, w tym zwigzane z zabudowg mieszkaniowa;

zapewnienie warunkow do uzyskania dochodéw finansowych Gminy, w tym wynikajacych ze
zmian w zagospodarowaniu terenow i realizacji zabudowy (skutki finansowe okreslono w punkcie
uzasadnienia: ,,wplyw na finanse publiczne”™).

Prawo wlasnosci poprzez:

stworzenie warunkow do zagospodarowania terenow przy uwzglednieniu:
o studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,



e wnioskow do planu i dotychczasowych postanowien planow miejscowych;

— okreslenie ograniczen w sposobie zagospodarowania terenow wynikajacych z uprawnien nadanych
Gminie, wynikajagcych w szczegoélnosci z art. 1 ust. 2, 3 1 4, art. 3, art. 4 i art. 6 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegolnosci wynikajagcych z wymagan tadu
przestrzennego (uksztaltowania obszaru na zasadzie harmonii i uporzadkowanych relacji
wystepujacych elementow zagospodarowania przestrzennego w obszarze planu);

— uwzglednienie uzgodnien, wnioskow i opinii zainteresowanych instytucji zwigzanych z gospodarka
przestrzenng oraz zwigzanych opiniowaniem i uzgadnianiem projektu planu;

— zapewnienie warunkow obstugi komunikacyjnej i dostepu do drogi publicznej;

— zachowanie procedur sporzadzenia projektu planu miejscowego, okreslanych w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Obszar planu miejscowego nie jest zwigzany z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa; nowe
zagospodarowanie nie stanowi zagrozenia dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Brak wnioskow wiasciwych organow w zakresie potrzeb obronno$ci panstwa.

Potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie:

- przeznaczen terendw i zasad ich zagospodarowania oraz zabudowy — zgodnie ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, w nioskami, jak tez zgodnie z
celami sporzadzenia planu miejscowego, okre§lonymi przez Gming; regulacje i ograniczenia (w
sposobie zagospodarowania i zasad zagospodarowania) wynikaja z uprawnien okreslonych w
art. 1, art. 3, art. 4, art. 6, art. 141 art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

- wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okre$lenie parametrow i
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendéw, z uwzglgdnieniem
zasad, jak wyzej;

- zasad i wymagan ochrony $rodowiska oraz krajobrazu;

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow;

- zasad gospodarki odpadami;

- zasad rozbudowy systemow komunikacji infrastruktury technicznej;

- uktadu terenéw komunikacji drogowej publicznej oraz terendow infrastruktury technicznej, w tym
strefy kontrolowanej gazociggu podwyzszonego Sredniego ci$nienia DN 200 PN 1.6 MPa;

- terenow zwigzanych z realizacja celu publicznego, w tym w szczegdlnosci terenow ustug edukacji,
terenow ustug kultury i rozrywki Iub bezpieczenstwa i porzadku publicznego terenéw ustug sportu
i rekreacji, terenéw zieleni urzadzonej (tereny US, ZP) oraz obszaru przestrzeni publicznej (teren w
rejonie kosciola filialnego pw MB Bolesnej), charakterystycznego dla uktadu ruralistycznego wsi
Bobolice oraz teren zieleni urzgdzonej (ZP);

- szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
poprzez wprowadzenia zakazu lokalizacji budynkow;

- innych ustalen, wymaganych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci
szerokopasmowych poprzez okreslenie zasad uzbrojenia terendw (rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej), jak tez poprzez okreslenie gazociggu podwyzszonego sredniego ci$nienia
DN 200 PN 1.6 MPa i jego strefy kontrolowanej o szeroko$ci 40 m, tj. po 20 m od osi gazociaggu w
obu kierunkach.

Zasady lokalizacji urzadzen i sieci telekomunikacyjnych okreslaja przepisy odrgbne.

Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng za posrednictwem sieci telekomunikacyjnej przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych, na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej:



Prace nad projektem planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedurg sporzadzenia projektu
planu miejscowego, okreslang w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz w przepisach odrgbnych.

Czynnosci proceduralne prac nad planem sa odpowiednio udokumentowane w dokumentacji
planistyczne;.

Wymagane procedurg elementy prac nad planem (ogloszenie o rozpoczeciu prac nad planem,
ogloszenie o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu) sg udostepniane na tablicy ogloszen i
na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Zabkowice Slaskie oraz w prasie lokalnej.

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych:
Prace nad projektem planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedurg sporzadzenia projektu
planu miejscowego, okreslang w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnoSci:

Obszar planu jest uzbrojony w zakresie sieci wodno-kanalizacyjne;j.

Istnieja warunki do rozbudowy istniejacego systemu zaopatrzenia w wode w obszarze objgtym
projektem planu poprzez budowe sieci dystrybucyjnych.

Zapewniona zostanie odpowiednia ilo§¢ wody z sieci wodociggowe;j.

Dopuszcza si¢ tez rozwigzania indywidualne.

Spelnienie warunkéw zawartych w zakresie art. 1 ust. 3 i 4 ustawy.

Rozwigzania zawarte w projekcie planu miejscowego zapewniaja, zaréwno ochron¢ interesu

publicznego (zgodnie z zasadami okreslonymi w polityce przestrzennej Gminy oraz zasadami

okreslonymi w art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), jak i mozliwo$¢
realizacji potrzeb indywidualnych w zakresie zagospodarowania terenéw zgodnie z wnioskami

Ustalajac zapisy projektu planu miejscowego wazone byly — interes publiczny i interesy prywatne,

poprzez okreslenie:

— przeznaczen terenéw i zasad ich zagospodarowania oraz zabudowy — zgodnie ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, w nioskami, jak tez zgodnie z
celami sporzadzenia planu miejscowego, okre§lonymi przez Gming; regulacje i ograniczenia (w
sposobie zagospodarowania i zasad zagospodarowania) wynikaja z uprawnien okreslonych w
art. 1, art. 3, art. 4, art. 6, art. 14 i art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

— wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez okreslenie parametrow i
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw, z uwzglgdnieniem
zasad, jak wyzej;

— zasad i wymagan ochrony $rodowiska oraz krajobrazu;

— zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkows;

— zasad gospodarki odpadami;

— zasad rozbudowy systemow komunikacji infrastruktury technicznej;

— ukfadu terenéw komunikacji drogowej publicznej oraz terendw infrastruktury technicznej, w tym
stref kontrolowanych dla gazociggu oraz zasad jej zagospodarowania;

— terendw zwigzanych z realizacja celu publicznego, w tym w szczegodlnosci terenow ustug edukacji,
terenow ustug sportu i rekreacji, terenow zieleni urzgdzonej oraz obszaru przestrzeni publiczne;j;

— szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
poprzez wprowadzenia zakazu lokalizacji budynkow;

— innych ustalen, wymaganych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozwigzania zawarte zardwno w studium jak i w planie uwzgledniajg wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni w
sposob okreslony w art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym.



Nowa zabudowa spelnia rowniez warunki, o ktorych mowa w art. 1 ust. 4 pkt 1, 2 i 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Posiada tez cechy obszaru ,,w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy”.

W ramach prac planistycznych wykonano prognoze oddziatywania na $rodowisko z elementami
ckofizjografii oraz prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Projekt planu jest zgodny z wieloletnim programem sporzgdzenia planow miejscowych okreslonym w
uchwale Nr XVIII/112/2019 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zabkowice Slaskie oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne.

Realizacja ustalen planu miejscowego (w okresie przyjetego horyzontu czasowego prognozy — 10 lat)
bedzie korzystna finansowo dla Gminy Zabkowice Slaskie.

Prognozuje si¢ bowiem nadwyzke¢ dochodow gminy — zwigzanych z uchwaleniem planu miejscowego
— nad wydatkami (kosztami), biorac pod uwagg te elementy dochodow i kosztow, ktorych wystapienie
w okresie realizacji planu (10 lat) jest najbardziej prawdopodobne.

Korzysci finansowe wynika¢ beda z pobrania podatkéw od nieruchomosci oraz podatku od czynnosci
cywilnoprawnych.

Korzysci finansowe wzrosng w przypadku pobrania oplaty planistyczne;j.

Niezaleznie od korzysci (wptywow), jak wyzej, wystgpi¢ moga posrednie korzysci dla budzetu gminy,
wynikajace realizacji postanowien planu miejscowego.

Skutkiem powyzszego zwigkszone zostang dochody gminy i przedsigbiorstw (opodatkowanych CIT) i
mieszkancoéw (opodatkowanych PIT).

Nastapi tez zmiana zagospodarowania obszaru gminy zgodnie z okreslong w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego polityka przestrzenna.

Wszystkie w/w wymienione korzysci i zjawiska przyczynia si¢ do poprawy stanu ekonomicznego i
spotecznego oraz przestrzennego funkcjonowania miasta i gminy Zabkowice Slaskie.



