Projekt: wylozenie

Uchwala Nr ................
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia .............. 2025rr.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu geodezyjnego Bobolice, gmina Zabkowice Slaskie (etap II)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72024 1., poz. 1465 ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3
pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwala
Nr LXXXVIII/540/2023 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 3 sierpnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obrebu
geodezyjnego Bobolice, gmina Zabkowice Slaskie, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwalg
Nr LXXVIII/492/2023 z dnia 31 stycznia 2023 r., Rada Miejska Zabkowic Slaskich uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wprowadzajace.

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Bobolice,
gmina Zabkowice Slaskie (etap II), zwany dalej planem_miejscowym.
2. Granice obszaru objegtego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego,
stanowigcym zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.
3. Integralng czgscig planu miejscowego sg nastepujace zatgczniki:

1) zalacznik nr 1 —rysunek planu miejscowego sporzadzony w skali 1:2000;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Zalaczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu miejscowego.

§2
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach
realizacji planu miejscowego powinno sta¢ si¢ dominujgcg formg wykorzystania terenu,
obejmujaca ponad 60 % powierzchni terenu; jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje
wiecej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumieé, ze przeznaczenia podstawowe mogag
by¢ realizowane w dowolnych proporcjach w obrgbie budynku oraz dziatki budowlanej, z
zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegétowych;

2) przeznaczeniu uzupehliajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego,
okreslane indywidualnie dla kazdego terenu;

3) ushlugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone w przepisach
odrgbnych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko i1 ktorych
ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi nie przekraczajg swym zasi¢giem granic
wlasnosci dziatek budowlanych, na ktorych sg zlokalizowane, jak tez nie wywotujg ograniczen
w zagospodarowaniu sgsiedzkich dziatek budowlanych;
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4) budynkach historycznych — nalezy przez to rozumie¢ budynki zabudowy zagrodowej
sprzed 1945 r., tworzace pototwarte 1 zamknigte uklady zabudowy w obrgbie pierwotne i
historycznego uktadu dziatek , nie ujete w wykazie zabytkéw wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw 1 w gminnej ewidencji zabytkow (GEZ), uksztatltowane wysokim, stromym dachem i
charakterystycznymi elementami budownictwa tradycyjnego, wyst¢pujgcego w obszarze
historycznego uktadu ruralistycznego wsi;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, budowle, urzadzenia,
instalacje 1 przewody, obejmujace wodociggi, kanalizacje (sanitarng 1 deszczows),
elektroenergetyke, gazownictwo i telekomunikacj¢, stanowigce sieci rozdzielcze (zwigzane z
obstugg terenéw zabudowy gminy);

6) infrastrukturze drogowej —nalezy przez to rozumie¢ budowle, obejmujace:

a) drogi rowerowe,
b) ciagi pieszo-jezdne,
c¢) dojazdy i drogi pozarowe, place manewrowe;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze byé
przekroczona przy sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona
wysunietych do 1,5 m poza obrys $ciany elewacji budynku elementow jego architektonicznego
uksztattowania, w tym: okapow, gzymsow, gankow, przedsionkow, wykuszy, ryzalitow stref
wejsciowych 1 wjazdowych oraz architektonicznych elementéw akcentujacych wejscia lub
wjazdy;

8) budynkach istniejacych lub zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace
lub zabudowe istniejgcg na obszarze planu miejscowego w dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwatly;

9) nowej zabudowie / nowych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ nowa zabudowe badz nowe
budynki, ktére moga zosta¢ zrealizowane w obszarze planu miejscowego po dniu wejscia w
zycie niniejszej uchwaty, jak tez zabudowe, dla ktorej uzyskano pozwolenie na wykonywanie
robot budowlanych do dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

§3

. Obowigzujgcymi ustaleniami rysunku planu miejscowego sg nastepujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) przeznaczenie terenu,

4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) granica obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi Bobolice ujetego w GEZ, granica
strefy ochrony konserwatorskiej,

6) granica strefy ochrony archeologicznej,

7) granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego SK1,

8) budynki zabytkowe ujete w GEZ,

9) kapliczki zabytkowe ujete w GEZ, mur i brama zabytkowa ujete w GEZ,

10) granica zespotu patacowo-parkowego ujetego w GEZ, granica zespotu koscielnego ujetego w
GEZ,

11) stanowiska archeologiczne,

12) o$ widokowa wgladu na kosciol,

13) dominanta architektoniczna,

14) ciagi zieleni kompozycyjnej i izolacyjnej,

15) wymiar (w metrach).

Pozostale oznaczenia majg charakter informacyjny.

. W planie miejscowym nie ustala si¢ terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenow.

. Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla

ktérych nalezy ustali¢:

1) zasady ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepiséw: terendw gorniczych, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych i
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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Rozdzial 2

Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu i roznych

zasadach zagospodarowania.

§4

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)
11)

12)

symbolem MN:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) uzupelniajace: ustugi nieucigzliwe (okreslone w §5 wust. 4), drogi wewngtrzne,

infrastruktura techniczna, zielen urzadzona,

¢) ushugi dopuszcza si¢ wylgcznie w wydzielonych lokalach uzytkowych (wbudowanych w
budynek mieszkalny) o powierzchni okreslonej w przepisach odrebnych;

symbolem MN-U:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

b) uzupelniajgce: infrastruktura techniczna, zielen urzgdzona,

¢) na terenach MN-U wyklucza si¢ lokalizacj¢ handlu wielkopowierzchniowego;

symbolem MW:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) uzupeiniajace: ushugi nieuciazliwe (okreslone w § 5 ust. 4), infrastruktura techniczna
dystrybucyjna, zielen urzadzona,

c) dopuszcza si¢ ushigi wbudowane — nieprzekraczajace 25 % powierzchni kondygnacji
nadziemnych budynku wielorodzinnego oraz ustugi w budynku wolnostojacym Iub
dobudowanym do budynku mieszkalnego o powierzchni uzytkowej do 50 m? na kazdej
dziatce budowlanej;

symbolem MW-UT-UK:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug turystyki lub ustug
kultury i rozrywki,

b) uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona,

symbolami, jak w pkt a:

a) podstawowe:

— UH-UE-UK - teren ushug handlu lub ustug edukacji lub ustug kultury i rozrywki,
— US —teren ushug sportu i rekreacji,
— UR - teren ushug kultu religijnego,

b) uzupelniajace (dla przeznaczen wymienionych w pkt a): infrastruktura techniczna
dystrybucyjna, zielen urzgdzona;

symbolem PP:

a) podstawowe: teren produkcji przemystowe;,

b) uzupelniajgce: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona;

symbolami, jak w pkt a:

a) podstawowe (obejmujace tereny komunikacji drogowej publiczne;j):

— KDZ — teren drogi zbiorczej,
— KDL — teren drogi lokalne;j,
— KDD - teren drogi dojazdowej,

b) uzupelniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzgdzona;

symbolem KR:

a) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) uzupelniajgce: sieci 1 urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

symbolem KOG: teren garazu;

symbolem KOP-ZP: teren parkingu lub zieleni urzadzonej;

symbolami, jak w pkt a:

a) podstawowe:

— IW —teren wodociggow,
— IK —teren kanalizacji,

b) uzupelniajace: zielen urzadzona;

symbolem RN:
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a) podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
b) uzupelniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, lasy;
13) symbolem RZ:
a) podstawowe: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem,
b) uzupelniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzgdzona;
14) symbole RZM:
a) podstawowe: teren zabudowy zagrodowej
b) uzupelniajgce: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen naturalna;
15) symbolem WS:
a) podstawowe: teren wod powierzchniowych srédladowych,
b) uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen naturalna;
16) symbolem L:
a) podstawowe: teren lasu,
b) uzupeiniajace: wody powierzchniowe §rodladowe,
17) symbolem ZN:
a) podstawowe: teren zieleni naturalnej,
b) uzupelniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, teren rolnictwa z zakazem
zabudowy;
18) symbolem ZP:
a) podstawowe: teren zieleni urzadzonej,
b) uzupelniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
19) symbolem ZD:
a) podstawowe: teren ogrodow dziatkowych,
b) uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
20) symbolem CC:
a) podstawowe: teren cmentarza czynnego,
b) uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

§5

. Dopuszcza si¢ lgcznag realizacje klas przeznaczen terendw w przypadku ustalenia w planie

miejscowym dwoch lub trzech klas przeznaczenia terenu.

. Zasady zagospodarowania terenow, w tym dopuszczenia i ograniczenia w ich zagospodarowaniu (w

szczegolnosci w zakresie lokalizacji budynkow) okresla rozdziat 7 i rozdziat 10.

Przeznaczenia uzupetniajace, w tym realizowane na samodzielnych dzialkach budowlanych, moga
by¢ realizowane niezaleznie od lokalizacji przeznaczenia podstawowego.

Na terenach oznaczonych symbolami MN, MN-U, MW ushlugi towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej lokalizowa¢ wylgcznie ushugi nieucigzliwe. Ustugi wbudowane w budynek
mieszkalny moga obejmowa¢ wylacznie: ustugi handlu, turystyki, rzemieslnicze, gastronomii,
zdrowia 1 pomocy spotecznej, kultury (bez rozrywki) oraz ushugi biurowe i administracji.

Zasady lokalizacji urzadzen OZE okresla z §20.

W ramach okreslonego w planie miejscowym przeznaczenia terendw (podstawowego lub
uzupelniajacego) dopuszcza si¢ towarzyszace obiekty budowlane, urzadzenia i inne elementy
zagospodarowania dziatki budowlanej wynikajace z przepisow odrebnych, jak i z potrzeby
prawidtowego korzystania z terenu, obejmujace w szczegolnosci:

1) urzadzenia budowlane,

2) zielen,
3) obiekty budowlane infrastruktury technicznej zwigzane integralnie z zabudowg dziatki
budowlanej,

4) chodniki, drogi piesze i place piesze

5) elementy infrastruktury drogowej,

6) budynki gospodarcze,

7) urzadzenia i budowle codziennej rekreacji i wypoczynku oraz obstugi gospodarczej, w tym:
wiaty ogrodnicze / altany, wiaty lub pawilony na rowery i wozki dziecigce, wiaty gospodarcze,
sytuowane na terenach zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej: MN, MN-U, MW,

8) wurzadzenia i budowle obslugi terenéw zieleni, rekreacji i wypoczynku, obejmujace w
szczegolnosci wiaty rekreacyjne i gospodarcze, altany, wiaty pod ogrodki gastronomiczne, plac
i urzadzenia zabaw dla dzieci, urzadzenia rozrywkowe i inne stuzace obsludze spotkan
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9)

10)

rekreacyjno-wypoczynkowych, jak tez budowle sportu i rekreacji, usytuowane na terenach:
1UH-UE-UK, 1US, 1UR, 2ZP - 5ZP, 1ZD, 2ZD;

urzadzenia i budowle terenow zieleni zabytkowej, rekreacji i wypoczynku, nierozerwalnie
zwigzane z architektura ogrodowg i parkowa (posagi, rzezby, pomniki, tawki, siedziska,
pergole, kwietniki, zalozenia wodne), zidentyfikowane w Karcie Adresowej Zabytku GEZ,
wymagajace badan architektonicznych i ochrony konserwatorskiej zgodnie z przepisami ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (wystepujace na terenach oznaczonych symbolami
IMW-UT-UK i 1ZP).

miejsca postojowe wymagane do obstugi dziatki budowlane;.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§6

. Ochronie i ksztattowaniu podlegaja:

1)

2)

obszar historycznego uktadu ruralistycznego, ujetego w GEZ i w granicach ustalonej w planie
miejscowym strefie ochrony konserwatorskiej,

obszar terenéw otwartych obejmujacy uzytki rolne (pola, taki, pastwiska) i uktad zabudowy
wiejskiej w otoczeniu historycznego uktadu ruralistycznego — potozonych w granicach ustalone;
w planie strefie ochrony krajobrazu kulturowego SK1.

. W obszarze historycznego uktadu ruralistycznego, ochronie podlegaja:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)
9)

10)

11)
12)

13)

uktad przestrzenny historycznej zabudowy wiejskiej, zaliczony do uktadu wsi tancuchowe;,
obejmujacy w szczegolnosci luzno rozmieszczone w nawigzaniu do uktadu drég i elementow
przyrodniczych wielobudynkowe zespoly budowlane dawnej zabudowy zagrodowej, jak tez
pojedyncze wolnostojace budynki o charakterze gospodarczym, mieszkaniowym i ustugowym;
zespot patacowo-parkowy — potudniowa czg¢$¢ ukladu (z obiektami wpisanymi do rejestru
zabytkow);

zespot koscielny, z dominantg kosciota pw. MB Bolesnej, wpisanym do rejestru zabytkow;
uktad drog i uktad dziatek siedliskowych / budowlanych; sposob usytuowanie budynkow /
zespohu budowlanego w obrebie dziatki budowlanej;

przyrodnicze i ogrodowe otoczenie zabudowys;

zasady historycznej kompozycji parku w zespole patacowo-parkowym, w szczegolnosci osie
uktadu kompozycyjnego i zwigzane z nimi aleje o drogi oraz wnetrza krajobrazowe i
uksztattowanie ukladow zieleni; dendrologiczne i1 parkowe elementy zagospodarowania
przestrzennego,

uktad linii zabudowy budynkéw wzdhuz drég, okreslajacych sposob usytuowania zabudowy od
strony drogi,

dziedzince i wngtrza pototwarte i zamkniete wielobudynkowych zespotow budowlanych;
naturalne i przyrodnicze elementéw zagospodarowania przestrzennego, w szczegolnosci: cieki
1 ich przyrodnicze otoczenie, zespoty zadrzewien i szpalery drzew wzdtuz drog;

budynki zabytkowe i ich historyczne (pierwotne) parametry i elementy architektonicznego
uksztattowania, w szczegdlnosci: gabaryty wysokosciowe zabudowy (kalenicy) i formy
dachow, kompozycje elewacji i detal architektoniczny (ujete w GEZ); cechy historycznej
zabudowy;

kapliczki ujete w GEZ, mur i brama zabytkowa ujeta w GEZ;

elementy krajobrazu rolniczego, integralnie zwigzanego z ukladem zabudowy, obejmujacego
ciagi zieleni i pojedyncze drzewa, taki, pastwiska, grunty rolne oraz lasy i tereny zadrzewione;
relikty historycznych ogrodzen.

. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, ochronie podlegajg tereny otwarte — tereny uzytkow
rolnych — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy (RN), lasow (L), zieleni nieurzadzonej (ZN) oraz
miejsca wglagdow widokowych na uktad ruralistyczny i jego dominantg — ko$cidt filialny pw. MB
Bolesnej, jak tez uktad istniejgcej zabudowy wiejskiej.

. W obszarach, o ktorych mowa w ust. 1, ksztalttowania wymagaja:

1)

2)

tereny nowej i istniejacej zabudowy — w szczegodlnosci poprzez ustalenie ich przeznaczen i

wskaznikow zagospodarowania, ograniczen w zagospodarowaniu, jak tez linii zabudowy oraz

ciggow zieleni kompozycyjnej i izolacyjnej;

nowe budynki — poprzez ustalenie ich wysokosci i zasad ksztaltowania, w tym formy dachéw;
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3) budynki zabytkowe — poprzez okreslenie zasad ich rozbudowy i przebudowy;

4) obszar przestrzeni publicznej oznaczony symbolem 5ZP;

5) tereny rolnictwa i lasow, poprzez okreslenie poprzez okreslenie ich zasad zagospodarowania i
ograniczen w ich zagospodarowaniu, w tym ochroniony przed zabudowsa.

§7

Dla obszarow, o ktorych mowa w §6 ust. 1 1 2 obowigzuja zasady ochrony srodowiska i przyrody (w
rozdziale 4), zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw — zardéwno w odniesieniu do strefy
ochrony konserwatorskiej, jak i1 strefy SK1 (w rozdziale 5) oraz zasady ksztaltowania tadu
przestrzennego poprzez okreslenie:

8.

9.

1) przeznaczen terenow (w rozdziale 2);
2) wskaznikow 1 zasad zagospodarowania terendw oraz zasad i parametréw ksztattowania
zabudowy (w rozdziale 8).

Rozdzial 4
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody i krajobrazu.
Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§8

. W zakresie ochrony przed ucigzliwos$cig hatasu, ustala sie:

1) tereny oznaczone symbolami MN podlegaja ochronie jak tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

2) tereny oznaczone symbolami MW podlegajg ochronie jak tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

3) tereny oznaczone symbolami MN-U, MW-TU-UK podlegaja ochronie jak tereny
mieszkaniowo-ustugowe,

4) teren oznaczony symbolem UH-UE-UK podlega ochronie przed hatasem jak teren zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,

5) teren oznaczony symbolem US podlega ochronie przed hatasem jak teren rekreacji i
wypoczynku,

6) teren oznaczony symbole RZM podlega ochronie przed hatasem jak teren zabudowy
zagrodowe;.

Pozostate tereny objete planem miejscowym nie podlegajg ochronie przed ucigzliwosciami hatasu.

. Uciazliwosci wynikajace z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej i ustugowej nie mogg przekraczac

ustalonych przepisami prawa standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy
dziatalnos$¢ gospodarczg i ustugowsa posiada tytul prawny.

Na terenach oznaczonych w planie miejscowym symbolami MN, MN-U, MW, MW-UT-UK
lokalizowa¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe zgodnie z §5 ust. 4.

. Na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio $rodowisko gruntowo-wodne przed

infiltracjg zanieczyszczen.

. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych odprowadzié¢

do wad lub do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnym.

. Gospodarke¢ odpadami nalezy rozwigza¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi; na

obszarze planu miejscowego wyklucza si¢ magazynowanie, sktadowanie i przetwarzanie odpadow,
sktadowanie i demontaz pojazdow, jak tez lokalizacj¢ punktow zbierania ztomu, z zastrzezeniem §19
ust. 10 pkt 7.

W zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktorych nastepuje spalanie paliw,
obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych.

Zachowac¢ wystepujace na obszarze planu miejscowego zespoty drzew i krzewow nie kolidujace z
warunkami i zasadami zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w planie miejscowym.

10.Zasady ochrony oraz warunki usunigcia drzew i1 krzewdw okreslaja przepisy odrebne.
11.Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zieleni:

1) na rysunku planu miejscowego oznaczono obowigzujacy w zagospodarowaniu dziatki uktad
ciggdw zieleni kompozycyjnej i izolacyjnej;

2) uklad ciggow zieleni, o ktérych mowa w pkt 1, realizowac z udzialem zywoptotu do wysokosci
2 m i drzew w formie uktadu szpalerowego o wysokosci powyzej 5 m;



3)

4)

5)

dopuszcza si¢ zastgpienie ukladu szpalerowego drzew ciggami zieleni Sredniowysokiej (z

udzialem ro$linno$ci zimozielonej) o wysokosci od 2 m do 5 m, z zastosowaniem krzewow 1

drzew;

w zagospodarowaniu dziatki budowlanej uwzgledni¢ (zrealizowaé) co najmniej w 50 %

oznaczonego na rysunku ciggu uktadu zielni, o ktérym mowa w pkt 1;

dopuszcza si¢ inne zespoty zieleni lub ciggi zieleni na terenach przeznaczonych do zabudowy,

z zachowaniem nastepujacych zasad i ograniczen:

a) zielen komponowa¢ w nawigzaniu do elementow zagospodarowania dziatki budowlanej lub
uktadu zabudowy,

b) stosowac ciagi zieleni szpalerowej wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny,

c) ciagiizespoly zieleni ksztattowac z udziatem drzew i zieleni niskiej,

d) wykluczy¢ zielen wysoka w obszarze pasoéw technologicznych linii elektroenergetycznych
i w obszarze stref kontrolowanych gazociagow.

§9

1. W obszarze planu miejscowego wstepuje, zidentyfikowany w przepisach odrebnych, krajobraz
kulturowy wiejski.

2. Krajobrazy, o ktorych mowa w ust. 1, wymagaja ochrony i ksztattowania.

3. Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu okre$lajg ustalenia planu miejscowego, o ktérych mowa
w §7.

Rozdzial 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych.

§10

1. Ochrong obejmuje sig:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

obszar historycznego uktadu ruralistycznego wsi Bobolice ujety w GEZ, w granicach ustalonej
w planie strefie ochrony konserwatorskie;j;

obszar w otoczeniu historycznego uktadu ruralistycznego wsi Bobolice, obejmujacy uzytki
rolne i uklad zabudowy wiejskiej, objety ustalong w planie strefg ochrony krajobrazu
kulturowego SK1 (obszar stanowi krajobraz przyrodniczo-kulturowy, wiejski, mozaikowy, z
terenami chronionymi przed zabudow3);

obszar obserwacji archeologicznej w granicach ustalonej w planie strefie ochrony
archeologicznej;

zespot patacowo-parkowy ujety w GEZ

zespot koscielny z cmentarzem przykoscielnym ujete w GEZ;

budynki zabytkowe, kapliczki zabytkowe, mur i brama zabytkowa uj¢te w GEZ;

budynki wpisane do rejestru zabytkow:

a) patac w zespole palacowo-parkowym (rej. zabytkéw nr A/3593/1830 z dnia 08.10.1966 1.),
b) koscidt filialny pw. MB Bolesnej (rej. zabytkéw nr A/1734/721 z dnia 01.09.1960 r.);
park w zespole palacowo-parkowym wpisany do rejestru zabytkéw (rejestr zabytkéw nr
A/3594/756/Wt z dnia 08.10.1966 r.);

stanowiska archeologiczne.

2. Elementy zagospodarowania przestrzennego wymienione w ust. 1, oznaczono na rysunku planu
miejscowego.

3. Wykaz obiektow ujetych w GEZ zawiera ponizsze zestawienie tabelaryczne:

Zabytki nieruchome ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ) na podstawie kart adresowych
zabytkéw nieruchomych objetych Gminng Ewidencji Zabytkéw gminy Zabkowice Slaskie
Lp. |Obiekt Adres Nr Rejestru Zabytkoéw
1 historyczny uktad ruralistyczny
2 zespot patacowo-parkowy Bobolice nr 9

dz. nr 355/7, 355/18,

355/20, 355/21, 355/22,

355/24,376/1, 376/2, 380
3 patac w zespole patacowo-parkowym | Bobolice nr 9 A/3593/1830




dz. nr 355/24 z dnia 8.10.1966 1.
4 park w zespole patacowo-parkowym | Bobolice nr 9 A/3594/756/Wt
dz. nr 355/7, 355/18,|z dnia 8.10.1966 r.
355/20, 355/21, 355/22,
355/24,376/1, 376/2, 380
5 mur ogrodzenia parku od strony | Bobolice nr 9
zachodniej w zespole patacowo- |dz. nr 355/27
parkowym
6 brama gospodarstwa Bobolice nr 38
dz. nr 396/17
7 obora | Bobolice nr 38
dz. nr 396/17
8 obora II Bobolice nr 38
dz. nr 396/17
9 magazyn Bobolice nr 38
dz. nr 396/17
10 | zespot koscielny Bobolice nr 39
dz. nr 80
11 | koscidt filialny. pw MB Bolesnej w | Bobolice nr 39 A/1734/721
zespole dz. nr 80 z dnia 01.09.1960 r.
12 | mur przy kosciele z bramg w zespole | Bobolice nr 39
ko$cielnym dz. nr 80
13 |cmentarz przykoscielny w zespole | Bobolice nr 39
ko$cielnym dz. nr 80
14 |kaplica  zachodnia @~ w  murze | Bobolice nr 39
otaczajacym cmentarz koscielny w|dz. nr 80
zespole ko$cielnym
15 | kaplica péocna w murze | Bobolice nr 39
otaczajacym cmentarz koscielny w|dz. nr 80
zespole koscielnym
16 |kaplica péocna w murze | Bobolice nr 39
otaczajacym cmentarz koscielny w|dz. nr 80
zespole koscielnym
17 |kaplica  wschodnia ~w  murze | Bobolice nr 39
otaczajagcym cmentarz koscielny w|dz. nr 80
zespole koscielnym
18 | dom mieszkalny Bobolice nr 53
dz. nr 93
4. Wykaz stanowisk archeologicznych zawiera ponizsze zestawienie tabelaryczne:
Numer Nr Nr s.ta'n0W1sk’a. Funkcja obiektu Chronologia
obszaru | na obszarze | w miejscowosci
3 33 cmentarzysko ciatopalne ? EK-I okr. EB
4 34 cmentarzysko ciatopalne ? EK-I okr. EB
5 35 osada ? pradzieje
6 36 osada ? pradzieje
faza mtodsza
/ 37 osada (kultura wcz. $redn)
90-27 8 38 osada ?
9 39 osada ? pradzieje
10 40 osada pradzieje
1 41 osada EB (kultura tuzycka)
osada XV w.
12 42 osada N (kulturg KPL)
osada pradzieje




5. W obszarze historycznego uktadu ruralistycznego wsi Bobolice ochronie podlegaja elementy
zagospodarowania przestrzennego wymienione w §6, jak tez nastgpujace elementy
architektonicznego uksztattowania budynkow zabytkowych:

1) bryla budynku,

2) dach budynku: typ dachu, wysoko$¢ okapu, kalenicy oraz kat nachylenia potaci dachu,

3) elementy dachu, takie jak: naswietla, lukarny, ozdobne zwienczenia i naczoiki,

4) material pokrycia dachu i jego kolorystyka, jak tez sposob utozenia dachowki;

5) kompozycje elewacji i proporcje elementéw ksztattujacych elewacje;

6) elementy uksztaltowania elewacji $cian elewacji i ich rozmieszczenie, w tym: okna, drzwi,
ganki, podcienia wejsciowe, wykusze, gzymsy, obramienia okien, wyodrgbnione materialowo
cokoty, boniowane $ciany i inne elementy architektonicznego uksztaltowania fasad;

7) podziaty stolarki okien i drzwi; elementy snycerki;

8) materiat budowlany $cian, stolarki i pokrycia dachu;

9) charakterystyczne elementy architektonicznego uksztattowania patac i kosciofa filialnego pw
MB Bolesne;.

6. W obszar zespotu koscielnego ochronie podlegaja:

1) kosciot filialny pw. MB Bolesnej wpisany do rejestru zabytkow;

2) historyczny uktad przestrzenny zalozenia cmentarnego, w tym uktad alej i kwater cmentarza
oraz historyczne elementy jego zagospodarowania; osiowy charakter zagospodarowania;

3) mur otaczajacy zespot koscielny i kapliczki,

7. Wobec budynkow i parku w zespole patacowo-parkowym wpisanych do rejestru zabytkow stosuje
si¢ odpowiednie przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

8. Zasady prowadzenia prac konserwatorskich i restauratorskich przy obiektach zabytkowych,
okreslaja przepisy odrgbne.

9. Wykaz indywidualnych elementéw architektonicznego uksztattowania budynkéw ujetych w GEZ
okreslajg Karty Adresowe Zabytkéw nieruchomych objetych Gminng Ewidencji Zabytkow.

§11
1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony, przebudowy i rozbudowy budynkoéw zabytkowych ujetych w

GEZ:

1) zachowa¢ bryle i wysokos¢ budynku, forme¢ 1 geometri¢ dachu oraz elementy
architektonicznego uksztaltowania budynku podlegajace ochronie, w tym detal
architektoniczny oraz uktad i ksztalt otworéw drzwi i okien;

2) zachowa¢ podzialy i kompozycje elewacji;

3) zachowa¢ proporcje rzutu budynku;

4) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej z odtworzeniem oryginalnych podziatow, stupkdw i
szprosOw; zakazuje si¢ stosowania podzialow imitujacych szprosy wewngtrznych szyb;
nakazuje si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki stolarki okiennej w jednym budynku; w
przypadku zachowanej ozdobnej, drewnianej stolarki okiennej nalezy stolarke zachowac lub
odtworzy¢; w przypadku zachowania zabytkowej stolarki drzwiowej nakazuje si¢ jej
zachowanie;

5) wykluczy¢ materialty wykonczeniowe niedostosowane do dotychczasowego historycznego
uksztattowania budynku; zakazuje si¢ stosowania sztucznych oktadzin na elewacjach (siding);

6) stosowac historyczne pokrycie dachu koloru czerwonego (ceglanego) lub pokrycie innego
koloru, wynikajacego z dotychczasowego historycznego uksztattowania dachu, rodzaju
dachowki, jak i sposobu jej utozenia i koloru;

7) wszelkie remonty i prace konserwatorskie prowadzi¢ na catej elewacji budynku, bez wzgledu
na podzialy wlasno$ciowe wystepujace w obrebie budynku (ze wzgledu na wymogi
konserwatorskie);

8) rozbudowa moze obejmowa¢ maksymalnie 30 % powierzchni zabudowy budynku
zabytkowego;

9) rozwiazania architektoniczne rozbudowy uksztalttowaé w nawigzaniu do charakterystycznych
cech budynku, okreslonych poprzez elementy jego architektonicznego uksztattowania, ktore
podlegaja ochronie; zapewni¢ kontynuacje zasady rozmieszczenia okien i drzwi oraz
kompozycje fasady; dla klatek schodowych, wind, oston technicznych i stref wejsciowych
dopuszcza si¢ przeszklone elewacje;



10) budynki przeksztalcone, zdegradowane architektonicznie, w tym wyburzone w czgsci lub
cato$ci (nieistniejace), jak tez tworzone przez nie zespoty budowlane, w tym dawnej zabudowy
zagrodowej, uksztaltowane w obrgbie dzialki budowlanej, podlegaja rekonstrukcji lub
odtworzenia na rzecz utraconych wartosci zabytkowych i architektonicznych, z zachowaniem
nastepujacych nakazow i dopuszczen:

a) przywroci¢ 1 odtworzy¢ elementy architektonicznego uksztalttowania budynkow
zabytkowych, o ktorych mowa w §10 ust. 5;

b) zachowac historyczne wnetrza lub dziedzince; dopuszcza si¢ uzupenienie uktadow
poétotwartych i zamknigtych nowa zabudowsg gospodarcza lub mieszkaniowg i ustugowa;

c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych dachéw celem ich dostosowania do pierwotnego
historycznego uksztaltowania w zakresie formy, geometrii, wysokos$ci, materiatu pokrycia
1 jego kolorystyki,

d) dopuszcza si¢ wprowadzenie nowego detalu architektonicznego, pierwotnie nie
wystepujacego w budynku, nawigzujacego do tradycji budowlanej zawartej w budynkach
zabytkowych, obejmujgcego w szczegolnosci gzymsy, pilastry, opaski i gzymsy okienne,
boniowanie, jak tez elementdéw wspdlczesnej techniki budowlanej wzbogacajacej
dziedzictwo architektoniczne regionu,

e) dopuszcza odtworzenie bryly budynku Iub jej czeSciowa rekonstrukcje w zakresie
wysokosci budynku, formy dachu i jego wysoko$ci z uzyciem wspotczesnej techniki
budowlane;.

2. W obszarze historycznego uktadu ruralistycznego, objetego strefag ochrony konserwatorskiej, ustala
sie:

1) zachowa¢ i wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego wsi Bobolice, .
rozplanowanie drog, linie zabudowy okreslone historycznym usytuowaniem budynkéw, uktad
przestrzenny zachowanych zespotéw zabudowy zagrodowej, historyczng zielen i elementy
srodowiska przyrodniczego;

2) obiekty zabytkowe i o wartosci zabytkowej podda¢ konserwacji, restauracji i modernizacji z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci zabytkowej obiektu; obowiazuje
priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich;

3) nowe zagospodarowani i nowa zabudowg realizowac na zasadzie rozszerzenie lub uzupetienia
istniejgcych dotychczas form zagospodarowania terenéw, uwzgledniajac konieczno$é
utrwalenia i zachowania dotychczasowych cech elementoéw historycznego ktadu przestrzennego
i wzajemnych migdzy nimi relacji przestrzennych; jak tez na zasadzie kontynuacji cech
architektonicznego uksztaltowania historycznej zabudowy lub ich przetransponowania dla
nowej zabudowy zgodnie z wymogami harmonijnego wspotistnienia zabudowy wspolczesne;j i
zabudowy historycznej;

4) dla poszczego6lnych terenéw zasady ochrony oraz zasady zagospodarowania terenow objetych
planem miejscowym i zasady ksztattowania zabudowy w ustalonych w planie strefach, okreslaja
ustalenia planu miejscowego zawarte w rozdziatach 2, 3,4, 71 11;

5) wykluczy¢ zagospodarowanie kolidujace z zabytkowym charakterem historycznego uktadu
ruralistycznego wsi; wyklucza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o cechach dominanty
architektonicznej oraz dominant przestrzennych i masztéw, z wyjatkiem terenu 1UH-UE-UK
(maszt wylgcznie na potrzeby OC).

3. Dla obszaru wnetrza krajobrazowego zasady zagospodarowania okresla rozdzial 6. Obszar jest
tozsamy z ustalonym w planie obszarem przestrzeni publiczne;j.

4. Zasady ochrony zabytkoéw archeologicznych oraz prowadzenia badan archeologicznych na obszarze
strefy ochrony archeologicznej, w zwigzku ze zmiang zagospodarowania, projektowanymi pracami
ziemnymi oraz budowe¢ obiektow budowlanych, okreslaja przepisy odrebne. W obszarze objetym
strefg istnieje obowigzek prowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Zasady zagospodarowania terenow objetych strefa SK1, w tym dopuszczenia i ograniczenia w ich
zagospodarowaniu i uzytkowaniu, okreslone zostaly w rozdziale 7.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§12
1. Obszar przestrzeni publicznej obejmuje teren 5SZP.
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2. Na terenach obszaru przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje:

1)
2)

3)

zieleni — niskiej 1 wysokiej;

urzadzenia i budowle obslugi terenéw zieleni, rekreacji i wypoczynku oraz urzadzenia i
budowle sportu i rekreacji;

sieci infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia.

3. Maksymalng wysokos$¢ urzadzen i budowli, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2 i 3, jak tez wskazniki
powierzchni biologiczne czynnej dziatki, okresla rozdziat 7.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§13

1. Dla catego obszaru planu ustala si¢ nastepujace ogolne zasady ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

zabudowg uzupetniajgca sytuowaé z uwzglednieniem rozplanowania i usytuowania istniejgcej

zabudowy na dziatce budowlanej i na terenie, w obrebie ktorego przewiduje si¢ realizacje nowej

zabudowy; w szczegblnosci zapewni¢ kontynuacje sposobu usytuowania zabudowy w stosunku
do drog;

elewacj¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, mieszkalno-gospodarczych oraz

ustugowych, tacznie z potagczonymi z nimi garazem lub obiektem gospodarczym, uksztalttowac

jednorodnie pod wzgledem architektonicznym w obrgbie dziatki budowlanej, w tym
jednorodnie ze wzgledu na materialy elewacyjne i ich kolorystyke;

w budynkach mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych (nowych i istniejacych) stosowac

kolorystyke stonowana, o jasnych lub pastelowych odcieniach; zapewni¢ kontrastowe

uksztattowanie S$cian przy zastosowaniu ciemniejszych wyktadzin ceramicznych lub
drewnianych, detalu i pokrycia dachu, w stosunku do gtéwnych dominujacych ich powierzchni;
stosowac¢ materiaty tradycyjne, wynikajgce z historycznego uksztattowania budynkow i lokalnej
tradycji budowlanej, dopuszcza si¢ uzycie wspotczesnej techniki budowlanej, w szczegolnosci

z zastosowaniem przeszklen i Scian kurtynowych o ile zachowane zostang zasady ksztaltowania

zabudowy ksztaltowania zabudowy okreslone w planie, w tym dla obszaro6w chronionych;

dla wszelkich budynkow stosowac zasady kompozycji architektoniczne;j;

dopuszcza sig:

a) usytuowanie obiektéow budowlanych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka
budowlang lub przy jej granicy zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) adaptacje, remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe budynkow, na warunkach
okreslonych w planie miejscowym,

c) podniesienie wysokosci budynkéw niezabytkowych pod warunkiem zachowania
okreslonych w planie parametréw maksymalnej wysokosci i geometrii dachu oraz zasad
ksztattowania zabudowy,

d) zachowanie istniejacych dachow, katow nachylenia potaci i ich dotychczasowych pokry¢
w przypadku przebudowy i rozbudowy budynkow, z zastrzezeniem rozdziatu 5,

e) dla budynkéw zabytkowych zmiang parametrow i zasad ksztattowania, w tym geometrii
dachu i materiatu jego pokrycia, z uwzglednieniem zasad okreslonych w rozdziale 5;
szczegOtowe wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztattowania zabudowy

okresla ust. 2;

uzupetniajace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw w obszarze strefy

ochrony konserwatorskiej oraz strefy ochrony krajobrazu kulturowego SK1, okresla ust. 3.

2. Szczegodtowe wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztattowania zabudowy, okresla:
1) dla terenow MN — zawiera tabela nr 1:

Tabela nr 1
Oznaczenie | Przedmiot ustalen: Wskazniki
terenu: i parametry:
1.1IMN nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,10 -0,85
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,35
1.7MN | minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,40
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maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego z dachem stromym /| 11 m/ 6 m
ptaskim;
kat nachylenia gldéwnych potaci dachu budynku mieszkalnego; od 38° do 45°
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacego budynku gospodarczego, | 6 m/3 m
garazu (zespotu garazy) z dachem stromym lub pulpitowym / ptaskim
kat nachylenia gléwnych potaci dachu budynku gospodarczego i | od 38° do 45°
garazu
2.1MN | nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,03 -0,85
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,35
2.5MN | minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,35
maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego z dachem stromym /| 12m/ 6 m
ptaskim;
kat nachylenia gléwnych potaci dachu budynku mieszkalnego; od 30° do 45°
maksymalna wysokos¢ wolnostojacego budynku gospodarczego,
garazu (zespotu garazy) z dachem stromym lub pulpitowym / ptaskim | 6 m /3 m
kat nachylenia glownych potaci dachu budynku gospodarczego i | od 18° do 45°
garazu
3.1IMN | nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,05 -0,60
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,35
3.3MN | minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,30
maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego z dachem stromym / 12m/6m
ptaskim
kat nachylenia gldéwnych potaci dachu budynku mieszkalnego od 30° do 45°
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacego budynku gospodarczego, 6m/3m
garazu (zespotu garazy) z dachem stromym lub pulpitowym / ptaskim
kat nachylenia gldéwnych potaci dachu budynku gospodarczego i od 18° do 45°
garazu
4.1MN nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,03 — 0,45
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,35
4.8MN | minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,50
maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego z dachem stromym / 10m/6m
ptaskim
kat nachylenia gléwnych potaci dachu budynku mieszkalnego od 30° do 45°
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacego budynku gospodarczego, 6m/3m
garazu (zespohu garazy) z dachem stromym lub pulpitowym / ptaskim
kat nachylenia gléwnych potaci dachu budynku gospodarczego i od 18° do 45°
garazu
1.IMN | maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli, o ktérych mowa w §5 ust. | 4 m
- 6 pkt 7
1.7MN, | maksymalna wysoko§¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji OZE 3m
2.1MN | maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | 4 m
- minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m.p./
2.5MN, | mieszkaniowej wedtug wskaznika 1 mieszkanie
3.MN | minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m.p./60
- ustlugowej wedtug wskaznika m? p.u. ushug
3.3MN, | minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych | zgodnie z
4.1IMN w karte parkingowa oraz sposéb realizacji miejsc do parkowania §18ust. 314
- linie zabudowy — =zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 0 m
4.8MN usytuowane w odlegtosci od linii rozgraniczajacych w granicach do 26 m
2) dla terenow MN-U — zawiera tabela nr 2:
Tabela nr 2
Oznaczenie | Przedmiot ustalen: Wskazniki
terenu i parametry
1.1MN-U | nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,05 -1,30
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1.23MN-U

maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,35
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,30
maksymalna wysoko$¢ budynku:

— mieszkalnego,  mieszkalno-ustugowego,  ustugowego  lub | 12m/6m

mieszkalno-gospodarczego z dachem stromym / ptaskim
— zabytkowego

istniejgca do

zachowania
kat nachylenia gléwnych potaci dachu budynku:
— mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-gospodarczego od 35° do 45°
— zabytkowego istniejacy do
zachowania
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacego budynku gospodarczego,
garazu (zespotu garazy) z dachem stromym lub pulpitowym / ptaskim | 7m/4 m
kat nachylenia glownych potaci dachu budynku gospodarczego i | od 25° do 45°
garazu
2.1MN-U | nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,05 -1,30
maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,35
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,30
maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego i ustugowego z dachem | 12 m
stromym / ptaskim
kat nachylenia gltéwnych potaci dachu budynku mieszkalnego i | od 35° do 45°
uslugowego
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacego budynku gospodarczego, | 6 m/4 m
garazu (zespotu garazy) z dachem stromym lub pulpitowym / ptaskim
kat nachylenia glownych potaci dachu budynku gospodarczego i | od 18° do 45°
garazu
3.1IMN-U | nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,05 - 0,45
3.2MN-U | maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,30
minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej 0,45
maksymalna wysoko$¢ budynku:
— mieszkalnego i ustugowego z dachem stromym / ptaskim 10 m/5m
— zabytkowego istniejgca do
zachowania
kat nachylenia gldéwnych potaci dachu:
— budynku mieszkalnego i ustugowego od 35% do 45°
— zabytkowego istniejacy do
zachowania
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacego budynku gospodarczego, | 6 m/3 m
garazu (zespotu garazy) z dachem stromym lub pulpitowym / ptaskim
kat nachylenia gléwnych potaci dachu budynku gospodarczego i | od 18° do 45°
garazu
4.1MN-U | nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,03 - 0,45
maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,35
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,45
maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego i ustugowego z dachem | 10 m /6 m
stromym / ptaskim
kat nachylenia gltéwnych potaci dachu budynku mieszkalnego i | od 30° do 45°
ustlugowego
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacego budynku gospodarczego, | 6 m/3 m
garazu (zespotu garazy) z dachem stromym lub pulpitowym / ptaskim
kat nachylenia glownych potaci dachu budynku gospodarczego i | od 18° do 45°
garazu
1.1IMN-U | maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli, o ktéorych mowa w §5ust. | 3 m

6 pkt 7
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1.23MN- | maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji OZE 3m
U, maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | 5m
2.1IMN-U, | minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m.p./
3.1MN-U | mieszkaniowej wedlug wskaznika 1 mieszkanie
3.2MN-U, | minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m.p./50
4.IMN-U, | ustugowej wedtug wskaznika m? p.u. ustug
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych | zgodnie z
w karte parkingowa oraz sposob realizacji miejsc do parkowania §18ust. 314
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 0 m
usytuowane w odlegltosci od linii rozgraniczajgcych w granicach do4lm
3) dla terenow MW zawiera tabela nr 3:
Tabela nr 3
Oznaczenie | Przedmiot ustalen: Wskazniki
terenu 1 parametry
1MW nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,15-1,30
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,30
11IMW | minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
- na terenach IMW, 2MW, 3MW, 4MW, 5SMW, 8MW,
IMW, 10MW, 11MW 0,25
- naterenic 6MW 0,20
- naterenie 7MW 0,15
maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego z dachem stromym / | 14 m/7 m
ptaskim
kat nachylenia gtdéwnych potaci dachu budynku mieszkalnego od 30° do 45°
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacego budynku gospodarczego, | 6 m/ 4 m

garazu (zespotu garazy) z dachem stromym lub pulpitowym / ptaskim

kat nachylenia gléwnych potaci dachu budynku gospodarczego i
garazu

od 18° do 45°

maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli, o ktérych mowa w §5ust. | 4 m

6 pkt 7

maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji OZE 3m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | 4 m
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m.p./
mieszkaniowej wedtug wskaznika 1 mieszkanie
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m.p./ 60
ustugowej wedlug wskaznika m? p.u. ustug
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych | zgodnie z

w karte parkingowa oraz sposob realizacji miejsc do parkowania §18ust. 314
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 0 m
usytuowane w odleglosci od linii rozgraniczajacych w granicach do31lm
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4) dla terenow MW-UT-UK — zawiera tabela nr 4:

Tabela nr 4
Oznaczenie | Przedmiot ustalen: Wskazniki
terenu i parametry
IMW-UT- | nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,80 - 1,50
UK maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,40
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,40
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim istniejaca do
zachowania

kat nachylenia gldéwnych potaci dachu budynku

istniejgcy do
zachowania, z

zastrzezeniem

rozdziatu 5
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli, o ktérych mowa w §5 ust. | istniejaca do
6 pkt 9 zachowania
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji OZE 2m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | 9 m
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m.p./
mieszkaniowej wedhug wskaznika 1 mieszkanie
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m.p./50

ustugowej wedtug wskaznika

m? p.u. ushug

minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych

zgodnie z §18

w karte parkingowa oraz sposéb realizacji miejsc do parkowania ust. 314
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 8 m
usytuowane w odlegto$ci od linii rozgraniczajacych w granicach do 14 m
5) dla terenéw UH-UE-UK — zawiera tabela nr 5:
Tabela nr 5
Oznaczenie Przedmiot ustalen: Wskazniki
terenu 1 parametry
1UH-UE- | nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,30 - 1,10

UK maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,30
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,30
maksymalna wysoko$¢ budynku
-z dachem stromym / ptaskim l4m/6m
- budynku zabytkowego istniejaca do

zachowania
kat nachylenia gtéwnych potaci dachu:
— stromego od 30° do 45°
— budynku zabytkowego istniejacy do
zachowania

maksymalna wysokos¢ urzadzen i budowli, o ktorych mowa w §5 ust.
6 pkt 8 6m
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji OZE 2m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | 6 m

minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby terenu UH wedtug
wskaznika

2 stanowiska

minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby terenu UE i UK | 1 m. p./

wedtug wskaznika 4 osoby
zatrudnione

minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych | zgodnie z

w karte parkingowa oraz sposéb realizacji miejsc do parkowania §18ust. 314

linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 2 m

usytuowane w odlegltosci od linii rozgraniczajacych w granicach dollm
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6) dla terenu US — zawiera tabela nr 6:

Tabela nr 6
Oznaczenie Przedmiot ustalen Wskazniki
terenu i parametry
1US nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,00 - 0,20
maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,20
minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej 0,35
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim I11lm/4m
kat nachylenia gléwnych potaci dachu stromego od 25° do 45°
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli, o ktoérych mowa w §5 ust.
6 pkt 8 6 m
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji OZE 3m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | 7m

minimalna liczba miejsc do parkowania

16 stanowisk

minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg

2 stanowiska

minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych | zgodnie z
w karte parkingowa oraz sposéb realizacji miejsc do parkowania §18 ust. 314
linie zabudowy — =zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 5 m
usytuowane w odlegtosci od linii rozgraniczajacych w granicach do 10 m
7) dla terenu UR — zawiera tabela nr 7:
Tabela nr 7
Oznaczenie Przedmiot ustalen Wskazniki
terenu i parametry
1UR nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,60 — 0,80
maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,65
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,20
maksymalna wysoko$¢ zabytkowego budynku ko$ciota istniejgca do
zachowania
kat nachylenia glownych potaci dachu istniejacy do
zachowania
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli, o ktéorych mowa w §5ust. | 5m
6 pkt 8
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli kultu religijnego 6 m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | 3 m

minimalna liczba miejsc do parkowania

1 stanowisko

minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg

1 stanowiska

minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych | zgodnie z
w karte parkingowa oraz sposéb realizacji miejsc do parkowania §18ust. 314
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 0 m
usytuowane w odlegltosci od linii rozgraniczajgcych w granicach do21m
8) dla terenu PP — zawiera tabela nr 8:
Tabela nr 8
Oznaczenie Przedmiot ustalen Wskazniki
terenu 1 parametry
1PP nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,03- 0,40
maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,30
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,40
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim I11lm/7m
kat nachylenia gléwnych potaci dachu stromego od 18° do 45°
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji OZE 3m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | 12 m/
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maksymalna wysoko$¢ budowli oraz urzadzen i instalacji | 8 m
przemystowych / technicznych
minimalna liczba miejsc do parkowania wedlug wskaznika Im.p./
2 osoby
zatrudnione
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych | zgodnie z
w karte parkingowa oraz sposob realizacji miejsc do parkowania §18ust. 314
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 5 m
usytuowane w odlegtosci od linii rozgraniczajgcych w granicach do 14 m
9) dla terenu KOG — zawiera tabela nr 9;
Tabela nr 9
Oznaczenie Przedmiot ustalen Wskazniki
terenu 1 parametry
1KOG nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,00- 0,80
2KOG maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,80
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,20
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim Sm/3m
kat nachylenia gléwnych potaci dachu stromego od 18° do 35°
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | 7 m
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | 0 m
usytuowane od linii rozgraniczajacych w odleglto$ci
10) dla terenu KOP-ZP — zawiera tabela nr 10;
Tabela nr 10
Oznaczenie Przedmiot ustalen Wskazniki
terenu i parametry
1KOP-ZP | minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,40
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i | 3 m
wypoczynku oraz obstugi gospodarczej dziatki budowlanej
maksymalna wysoko$¢ urzgdzen i budowli infrastruktury technicznej | 7 m
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych | zgodnie z
w karte parkingowa oraz sposob realizacji miejsc do parkowania §18ust. 314
11) dla terenéw IW, IK — zawiera tabelanr 11:
Tabelanr 11
Oznaczenie Przedmiot ustalen Wskazniki i
terenu parametry
11w minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,60
1IK maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | 7m
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji OZE S5m
minimalna liczba miejsc do parkowania 1 stanowisko
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych | zgodnie z
w karte parkingowa oraz sposob realizacji miejsc do parkowania §18 ust. 314
12) dla terenu RN — zawiera tabela nr 12;
Tabela nr 12
Oznaczenie | Przedmiot ustalen Wskazniki
terenu 1 parametry
1.1RN minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,90
- maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | 7m
1.19RN | maksymalna wysoko$¢ urzadzen stuzacych produkcji rolnej 2,5m
2.1RN minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej 0,90
— maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | 14 m
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| 2.10RN | maksymalna wysoko$¢ urzadzen stuzacych produkeji rolnej | 5m
13) dla terenow RZ — zawiera tabela nr 13:
Tabela nr 13
Oznaczenie | Przedmiot ustalen: Wskazniki
terenu 1 parametry
1RZ nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,10 —0,55
maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,35
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,30
maksymalna wysoko$¢ budynku:
— z dachem stromym / plaskim lub pulpitowym 13m/4m
— budynku zabytkowego istniejgca do
zachowania
kat nachylenia glownych pofaci dachu; budynku zabytkowego — | od 35° do 45°
istniejacy do zachowania
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji OZE 3m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | 7 m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli rolniczych (silosow) 7m
minimalna liczba miejsc do parkowania wedtug wskaznika I m.p./
5 0s6b
zatrudnionych
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych | zgodnie z §18
w karte parkingowa oraz sposob realizacji miejsc do parkowania ust. 314
linie zabudowy — =zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 0 m
usytuowane w odleglosci od linii rozgraniczajacych w granicach do42 m
2RZ nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,10 — 0,60
maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,35
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,25
maksymalna wysokos¢ budynku z dachem stromym / ptaskim lub | 13 m/6 m
pulpitowym
kat nachylenia gléwnych potaci dachu stromego od 30° do 45°
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji OZE 3m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | 7 m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli rolniczych (silosoéw) 10 m
minimalna liczba miejsc do parkowania wedtug wskaznika I m.p./
5 0sob
zatrudnionych
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych | zgodnie z §18
w karte parkingowa oraz sposob realizacji miejsc do parkowania ust. 314
linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 0 m
usytuowane w odleglosci od linii rozgraniczajacych w granicach do32m
3RZ nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,10 — 0,60
maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,35
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,25
maksymalna wysokos¢ budynku z dachem stromym / ptaskim lub | 16 m/ 6 m
pulpitowym
kat nachylenia gléwnych potaci dachu stromego od 30° do 45°
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji OZE 3m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | 7 m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli rolniczych (silosoéw) 16 m
minimalna liczba miejsc do parkowania wedtug wskaznika Im.p./
5 0sob
zatrudnionych
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych | zgodnie z §18
w karte parkingowa oraz sposob realizacji miejsc do parkowania ust. 314
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linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 8 m
usytuowane w odleglosci od linii rozgraniczajacych w granicach do 10 m
14) dla terenow RZM — zawiera tabela nr 14:
Tabela nr 14
Oznaczenie | Przedmiot ustalen: Wskazniki
terenu 1 parametry
1RZM- | nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,005 — 0,60
11RZM | maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,30
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,40
maksymalna wysokos¢ budynku z dachem stromym / ptaskim lub | 10m/5m
pulpitowym
kat nachylenia glownych pofaci dachu; budynku zabytkowego — | od 30° do 45°
istniejagcy do zachowania
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji OZE 3m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | 7 m
maksymalna wysoko$¢ urzgdzen i budowli rolniczych (silosow) 7m
minimalna liczba miejsc do parkowania wedtug wskaznika I m.p./

1 mieszkanie

minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych

zgodnie z §18

w karte parkingowa oraz sposob realizacji miejsc do parkowania ust. 314
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 4 m
usytuowane w odleglosci od linii rozgraniczajacych w granicach do 62 m
15) dla terenéw WS — zawiera tabela nr 15:
Tabela nr 15
Oznaczenie | Przedmiot ustalen Wskazniki
terenu 1 parametry
1WS nadziemna intensywnos¢ zabudowy -
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy —
16WS minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,90
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | 7 m
16) dla terenéw L — zawiera tabela nr 16:
Tabelanr 16
Oznaczenie | Przedmiot ustalen Wskazniki
terenu i parametry
1L nadziemna intensywnos¢ zabudowy -
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy -
6L minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,90
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | 7 m
17) dla terenu ZN — zawiera tabela nr 17:
Tabelanr 17
Oznaczenie | Przedmiot ustalen Wskazniki
terenu i parametry
1ZN nadziemna intensywnos¢ zabudowy -
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy -
9ZN minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,80
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | 7m
maksymalna wysokos$¢ urzadzen stuzacych produkcji rolne;j Sm

18) dla terenu ZP — zawiera tabela nr 18:

| Tabela nr 18
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Oznaczenie | Przedmiot ustalen Wskazniki
terenu 1 parametry
1ZpP minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,75
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli, o ktorych mowa w §5 ust. | istniejaca do
6 pkt 9 zachowania
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | 3,5 m
27pP minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,75
- maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli, o ktorych mowa w §5 ust. | 4 m
57p 6 pkt 8
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | 6 m
19) dla terenu ZD — zawiera tabela nr 19;
Tabela nr 19
Oznaczenie | Przedmiot ustalen Wskazniki
terenu i parametry
1ZD nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,00 -0,20
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,20
27D minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,70
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim Sm/4m
maksymalna wysoko$¢ altany S5m
kat nachylenia gléwnych potaci dachu budynku / altany od 25° do 45°
maksymalna wysokos$¢ urzgdzen i budowli, o ktérych mowa w §5 ust. | 4 m
6 pkt 8
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji OZE 3m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | 7m

minimalna liczba miejsc do parkowania

2 stanowiska

minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowsa

1 stanowisko

minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych | zgodnie z
w karte parkingowg oraz sposéb realizacji miejsc do parkowania §18 ust. 314
linie zabudowy — =zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | 5 m
usytuowane w odlegtosci od linii rozgraniczajacych w granicach
20) dla terenu CC — zawiera tabela nr 20:
Tabela nr 20
Oznaczenie | Przedmiot ustalen Wskazniki
terenu i parametry
1CC nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,00 0,10
maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,15
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,40
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim 6m/4m
kat nachylenia gléwnych potaci dachu stromego od 25° do 55°
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli cmentarza; 2m
zabytkowych kapliczek, muru, historycznych elementéw jego | istniejaca do
zagospodarowania zachowania
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | Sm

minimalna liczba miejsc do parkowania

1 stanowisko

minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowsa

1 stanowisko

linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
usytuowane w odlegltosci od linii rozgraniczajgcych w granicach

od0m
do 8/ m

1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow w obszarze
strefy ochrony konserwatorskiej oraz strefy ochrony krajobrazu kulturowego SK1:
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1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)
8)

9)

10)

11)

12)

13)
14)

15)

16)

dachy strome dwuspadowe i wielospadowe symetryczne w zakresie ukladu kalenicy i1 kata

nachylenia potaci dachu;

dopuszcza si¢ dachy plaskie lub pulpitowe w nastepujacym zakresie:

a) naterenach MN i MN-U —na powierzchni nie przekraczajacej 35 % powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlane;,

b) na pozostatych terenach —na powierzchni nie przekraczajacej 40 % powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;;

dachy budynkow zabytkowych — istniejace do zachowania, z zastrzezeniem rozdziatu 5;

material pokrycia dachu stromego:

a) na budynkach mieszkalnych, ustugowych oraz gospodarczych bedacych czescia zabudowy
zagrodowej: dachdwka ceramiczna, dachdwka cementowa,

b) nabudynkach gospodarczych i na garazach na dziatkach wykorzystanych wylacznie na cele
mieszkaniowe lub mieszkaniowe i ustugowe: dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa
lub inny materiat dachéwkopodobny, jak tez pokrycie z blachy na rabek stojacy;

kolor pokrycia dachu stromego:

a) na budynkach mieszkalnych, ustugowych oraz gospodarczych bedacych czg¢scig zabudowy
zagrodowej: czerwony (ceglany, nawiazujacy do koloru dachéwki ceramicznej),

b) nabudynkach gospodarczych i na garazach na dziatkach wykorzystanych wylacznie na cele
mieszkaniowe lub mieszkaniowe i ustugowe: czerwony (ceglany, nawigzujacy do koloru
dachowki ceramicznej) ciemnoczerwony, bragzowy, szary lub antracytowy;

nowa zabudowe dostosowac do istniejacej zabudowy zabytkowej w zakresie skali, gabarytow
budynkow, formy bryty i materiatdéw budowlanych, jak tez historycznego charakteru rozwigzan
architektonicznych i zastosowanych w nich proporcji w podziatach architektonicznych
elewacji; zapewni¢ wspotdopasowanie 1 harmonijne potaczenie elementow architektonicznego
uksztattowania nowych budynkéw (ich architektonicznych rozwigzan) z elementami
architektonicznego uksztattowania zabudowy zabytkowe;j i historycznej;

nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna;

dla nowej zabudowy, jak tez zabudowy zwigzanej z rekonstrukcjg lub uzupetnieniem istniejacej

zabudowy na dziatce budowlanej, w tym historycznej, dopuszcza si¢ rozwigzania wspolczesne

spetniajace wymogi konserwatorskie, o ktorych mowa §11 ust. 1;

obowigzuje zakaz stosowania na elewacji budynku oktadzin $ciennych typu sidding oraz blachy

falistej, powlekanej, trapezowej lub ocynkowane;;

rzut budynku: prostokatny;

w zagospodarowaniu dzialki budowlanej zachowa¢ i wyeksponowaé elementy historycznego

uktadu przestrzennego, o ktérych mowa w rozdziale 3, w tym: kompozycje wnetrz

urbanistycznych, istniejgce uktady historycznej zieleni i uklady zieleni okre$lonej w planie;
odtworzy¢ lub uczytelni¢ dziedzince i wnetrza dawnej zabudowy zagrodowej poprzez
uzupetienie jej uktadéw (pototwartych i zamknigtych) nowg zabudowa;

w zagospodarowaniu dziatki uwzgledni¢ okreSlony na rysunku planu uktad ciggdéw zieleni

kompozycyjnej i izolacyjnej; ciagi zieleni kompozycyjnej i izolacyjnej realizowac zgodnie z

ustalenia planu w § 8;

wykluczy¢ zagospodarowanie kolidujgce z zabytkowym charakterem historycznego uktadu

ruralistycznego wsi;

urzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowa¢ z uwzglednieniem zabytkowego charakteru

obszaru; nowe linie energetyczne i teletechniczne prowadzi¢ wytgcznie jako doziemne;

na wiatach w gospodarstwach rolnych do zadaszenia stosowa¢ materiat dachdwkopodobny lub

pokrycie z blachy na rabek stojacy, a na elewacji material tradycyjny, wykonczenie tynkowe

(prefabrykowane) lub z blachy malowanej; stosowa¢ wytacznie kolory: czerwony (ceglany,

nawigzujacy do koloru dachowki ceramicznej) ciemnoczerwony, brgzowy, szary lub

antracytowy;

zachowa¢ zasady ochrony zabytkow i zasady ksztattowania zabudowy okreslone w rozdziale 5.

Rozdzial 8

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie,

na podstawie odrebnych przepisow.

§14
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. Na rysunku planu miejscowego oznaczono granice udokumentowanych ztoza rudy niklu ,,Szklary —

Wzgorze Siodtowe” RN 1181.

Okreslone w ust. 5 granice zt6z obejmuja w czesci lub w catosci tereny oznaczone symbolami:
1) teren komunikacji drogowej publicznej oznaczony symbolem 2.1KDZ,

2) teren rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczony symbolem 2.1RN,

3) teren lasu oznaczony symbolem 5L.

. Na obszarze planu miejscowego nie wystgpuja inne tereny i obiekty objete ochrong przyrody na

podstawie odrgbnych przepisow, niz okre$lone w planie, jak tez tereny gornicze, obszary osuwania
si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§15
Zachowac przepisy odrgbne oraz przepisy niniejszej uchwaty.

. Powierzchnia dzialki pod infrastrukture techniczng nie moze byé mniejsza niz 10 m?.
. Powierzchnia dziatki pod inne przeznaczenie, niz wymienione w pkt 2, niec moze by¢ mniejsza niz

30 m?,

Szeroko$¢ frontu dziatki pod infrastrukturg techniczng nie moze by¢ mniejsza niz 3 m.

Szerokos¢ frontu dziatki pod inne przeznaczenie, niz wymienione w pkt 4, nie moze by¢ mniejsza
niz 6 m.

Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.

Rozdzial 10
Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§16

. Na terenach komunikacji (K) oraz na terenach oznaczonych symbolami: RN, WS i ZN ustala si¢

zakaz lokalizacji budynkow.

. Zasady zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w tym dopuszczenia i ograniczenia w

ich zagospodarowaniu i uzytkowaniu, okreslone zostaty w ustaleniach planu miejscowego.

. Na rysunku planu miejscowego oznaczono granic¢ stref sanitarnej istniejgcego cmentarza (1CC) o

szeroko$ci 50 m i 150 m, z nastepujacymi dla nich ustaleniami:

1) w strefie o szeroko$ci 50 m od cmentarza wyklucza si¢ lokalizacj¢ uje¢ wody oraz lokalizacje
nowej zabudowy mieszkaniowej i zabudowy zwiazanej z produkcja, przechowywaniem lub
sprzedaza zywnosci — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w strefie o szeroko$ci 150 m od cmentarza (w pasie terenu pomigdzy strefg o szerokosci 50 m i
150 m od cmentarza), wyklucza si¢ lokalizacje uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi; dla
terenow nieuzbrojonych w zakresie sieci wodociggowej obowiazuja ograniczenia jak w pkt 1.

Na rysunku planu miejscowego oznaczono gazocigg podwyzszonego Sredniego ci$nienia DN 200

PN 1.6 MPa i jego stref¢ kontrolowang o szerokosci 40 m, tj. po 20 m od osi gazociggu w obu

kierunkach.

Zasady zagospodarowania terenow w granicach stref kontrolowanych gazociggdw okreslajg

ustalenia planu miejscowego w rozdziale 12 oraz przepisy odrebne.

Zasady zagospodarowania terenow oznaczonych symbolem L, okre$lajg przepisy odrgbne.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§17

. Uktad drdég i powigzania uktadu komunikacyjnego oraz klasyfikacj¢ drog, okresla rysunek planu

miejscowego i uchwata.
Szerokos¢ pasa drogowego drog w liniach rozgraniczajacych (terenéw komunikacji drogowej)
okresla ponizsza tabela:
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Symbol terenu | Szeroko$¢ w liniach | Symbol terenu | Szeroko$¢ w liniach
komunikacji drogowej | rozgraniczajgcych komunikacji drogowej | rozgraniczajacych
Tereny komunikacji drogowej publicznej

1KDZ od7mdo27m 1KDD od8mdo 12 m
2.1KDZ od7mdo2lm 2KDD od6mdollm
2.2KDZ od12mdo5lm 3KDD od7mdo 13 m
3KDZ od 14 mdo 20 m

1.1KDL od13mdo 19m

1.2KDL od 14mdo42m

1.3KDL od 16 mdo 47 m

Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej

1KR od5mdo I5m 9KR od4mdo23m
2KR od5Smdollm 10KR od5Smdo 16 m
3KR odS5mdo22m 11KR od 8 mdo 24 m
4KR odS5mdo7m 12KR od 8mdo20m
SKR od3mdo 19m 13KR od Smdo20m
6KR od5Smdollm 14KR odSmdo2lm
7KR od4mdo 18 m 15KR od5Smdo 12 m
8KR od 5mdo 23 m

Powigzania z uktadem zewngtrznym zapewniajg drogi: 1KDZ, 2.1KDZ, 2.2KDZ,. 1.1KDL.

Ustala si¢ zasady ksztaltowanie drog w ciggach terenéw komunikacji drogowej okreslonych w ust.

2:

1) wymagane elementy przekroju drogowego i wyposazenia w zakresie elementow obstugi ruchu
drogowego okreslajg przepisy odrebne;

2) w pasach drogowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen, przewoddw 1 sieci infrastruktury
technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) elementy komunikacji shuzgce pieszym nalezy dostosowac do potrzeb osob niepelnosprawnych;

4) w przekroju ulicznym drég KDD i KR dopuszcza si¢ jezdnie z jednym pasem ruchu, zgodnie z
przepisami odr¢bnymi;

5) dla nowych drég obowiazuje przekrdj uliczny z co najmniej jednostronnym chodnikiem lub
chodnikiem ze §ciezkg rowerowa.

Poza wyznaczonymi w planie miejscowym drogami, do obstugi dzialek budowlanych dopuszcza si¢

lokalizacje:

1) drég wewnetrznych — o szerokos$ci nie mniejszej niz 5 m,

2) obiektow infrastruktury drogowej — o szerokos$ci nie mniejszej niz 4,5 m.

§18

. W granicach dziatlek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednig do potrzeb liczbe miejsc

parkingowych dla samochodow uzytkownikéw statych i przebywajacych czasowo, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, jak tez miejsc
postojowych na rowery.

Minimalng liczb¢ miejsc do parkowania okre$la rozdziat 7.

. Liczbe¢ miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa okresli¢ analogicznie

jak w przepisach odrgbnych, okreslajgcych liczbe miejsc do parkowania dla drog publicznych, stref

zamieszkiwania i stref ruchu.

Miejsca do parkowania usytuowa¢ na terenie dziatki budowlanej, w tym w formie stanowisk

postojowych w garazach wbudowanych, przybudowanych lub wolnostojacych.

W przypadku braku mozliwosci zrealizowania wymaganej iloSci miejsc do parkowania na terenie

dzialki, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ uwzglednienia w bilansie:

1) przyulicznych miejsc postojowych,

2) miejsc postojowych lub stanowisk postojowych zlokalizowanych na terenach oznaczonych
symbolem UH-UE-UK zorganizowanych i funkcjonujacych na potrzeby innych terenoéw
wyznaczonych w planie miejscowym, zgodnie z zawartymi wlasciwymi umowami.

Nastepujace tereny i elementy zagospodarowania przestrzennego moga stuzy¢é wytyczeniu Sciezek

rowerowych i pieszo-rowerowych:
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1) tereny komunikacji drogowej — oznaczone symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD, KR i KP, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,
2) tereny oznaczone symbolami: US, KOR-ZP;
3) tereny oznaczone symbolami RN, L i ZN - z wykorzystaniem drog rolnych i przy zachowaniu
przepisow ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.
7. Na rysunku planu miejscowego oznaczono przebieg $ciezek rowerowych o znaczeniu lokalnym.
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Rozdzial 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§19

1. Dopuszcza si¢, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych, lokalizacje wszelkich obiektow,
urzadzen 1 instalacji wodociggowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych, gazowniczych i
telekomunikacyjnych, niezbgdnych dla prawidlowego funkcjonowania dystrybucyjnych sieci
infrastruktury technicznej oraz przylaczy, obstugujacych tereny objete ustaleniami planu
miejscowego.

2. Rozdzielcze i dystrybucyjne sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii
rozgraniczajacych drog i elementéw infrastruktury drogowej, tak aby nie ograniczy¢ mozliwosci
wykorzystania terenu w sposob okreslony w planie miejscowym.

3. Dopuszcza si¢ rozbudowe, wymiang, remonty i trwalg adaptacje wszystkich istniejacych
rozdzielczych 1 dystrybucyjnych sieci 1 urzadzen uzbrojenia terenu, nie kolidujacych z
zainwestowaniem przesagdzonym niniejszym planem miejscowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, remont i modernizacj¢ istniejacej przesylowych linii
elektroenergetycznych najwyzszych napiec.

5. Odlegtoséci obiektow, urzadzen i przewoddéw (podziemnych i napowietrznych) infrastruktury
technicznej od zabudowy, w tym od elementdéw drogi, okreslajg przepisy odrgbne.

6. Nalezy zachowa¢ lokalizacje istniejacych linii elektroenergetycznych, a w przy planowaniu nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu uwzgledni¢ wzdtuz istniejgcych oraz projektowanych linii
zachowanie pasoéw technologicznych o szerokos$ciach nie mniejszych niz:

1) dla linii napowietrznych SN 20 kV: 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii),

2) dla linii kablowych SN 20 kV: 1,4 m (po 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii),

3) dla linii napowietrznych nN 0,4 kV: 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii),

4) dla linii kablowych nN 0,4 kV: 1,4 m (po 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii).

7. W pasach technologicznych obowigzuje zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych oraz nasadzen
roslinnosci wysokiej (powyzej 3 m) i o rozbudowanym systemie korzeniowym oraz obowigzuje
szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Zapewni¢ swobodny dostep i dojazd do istniejagcej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej w
celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych i usuwania awarii.

9. Ustala si¢ ogdlne zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej terendw objetych
planem miejscowym:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci i1 urzadzen wodociggowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) odprowadzenie $ciekow do istniejacych sieci kanalizacyjnych, jak tez w sposéb indywidualny,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub w sposob
indywidualny (na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych); dopuszcza si¢
retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celow gospodarczych;
wyklucza si¢ mozliwos¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenow sasiednich
na tereny kolejowe i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych,

4) dostawa energii elektrycznej oraz gazu z istniejgcych sieci i urzadzen przedsigbiorstwa
energetycznego, na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych,

5) obstuge telekomunikacyjng za posrednictwem sieci telekomunikacyjnej przedsiebiorstw
telekomunikacyjnych, na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych,

6) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje grzewcze,

7) gospodarke odpadami na dziatkach budowlanych rozwigzac¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w
przepisach odrgbnych i w planie; zasady lokalizowania miejsc wstgpnego magazynowania
(czasowego gromadzenia) odpaddéw stalych powstalych w obrebie dziatki budowlanej
przeznaczonej do zabudowy ustaleniami planu, w tym odpadéw powstatych w wyniku
prowadzonej dziatalno$ci ustugowej, okreslaja przepisy odrebne/ przepisy Prawa budowlanego.

10.Elektroenergetyczne sieci dystrybucyjne moga obejmowac napowictrzne lub kablowe przewody

niskiego napigcia (0,4 kV), sredniego napigcia (20 kV) i wysokiego napigcia (110 kV) wraz z

niezbgdnymi stacjami 110/20kV 1 20/0,4kV, jak tez inne urzadzenia i instalacje sieci

dystrybucyjnych.

§20
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. Naterenach obowigzujg nastepujgce zasady ksztaltowania wolnostojacych urzgdzen wytwarzajacych

energie z odnawialnych zrodet energii (OZE):

1) na terenie oznaczonym symbolem PP dopuszcza si¢ instalacje OZE o mocy zainstalowanej: do
50 kW i wickszej niz 50 kW — wykorzystujace do wytwarzania energii wylacznie energi¢
promieniowania stonecznego, nie wigkszej niz 100 kW — wykorzystujgce inne instalacje OZE;

2) na pozostatych terenach przeznaczonych pod zabudowg dopuszcza si¢ instalacje OZE
wykorzystujace do wytwarzania energii wytacznie energie promieniowania stonecznego o mocy
zainstalowanej nieprzekraczajacej 50 kW;

Wysokos¢ wolnostojacych urzagdzen OZE okresla rozdziat 7.

. Wyklucza si¢ lokalizacje wolnostojacych instalacji OZE na terenach wylaczonych z lokalizacji

budynkow (K, RN, WS i ZN).

Przeznaczenie terenéw dla ewentualnej lokalizacji Zzrodet energii nie jest jednoznaczne z mozliwoscig
przylaczenia do sieci elektroenergetycznej. Rozpatrzenie mozliwosci przylaczenia zrodla do sieci
elektroenergetycznej odbywa si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W przypadku lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego w
sasiedztwie terenu kolejowego, powinny by¢ one tak ustawione, aby stonce padajgce na nie, nie
odbijato si¢ w stron¢ torow. Nalezy stosowa¢ powloki antyrefleksyjne oraz inne rozwigzania
materialy niepowodujace negatywnego wpltywu na ruch kolejowy, w szczegdlno$ci oslepiania
maszynistow.

§21

Na rysunku planu miejscowego oznaczono gazocigg podwyzszonego $redniego ci$nienia DN 200 PN
1,6MPa wraz ze strefa kontrolowana o szerokosci 40 m, tj. po 20 m od osi gazociagu.

§22

. Ustala si¢ maksymalne wysoko$ci nowych urzadzen i budowli infrastruktury technicznej na terenach

komunikacji (K) nie okreslonych w rozdziale 7:

1) na terenach w strefie ochrony konserwatorskiej: 7 m;

2) na terenach w strefie ochrony krajobrazu kulturowego SK1: 12 m;

3) na pozostalych terenach, nie wymienionych w pkt 1 1 2: 15 m.

Wysokosci  okreSlone w planie nie dotycza elementdw infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej przesytowe;.

Rozdzial 13
OKkreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§23

Ustala si¢ stawke procentowg stuzgca ustaleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) dla terenow komunikacji drogowej: 0,1 %;
2) dla pozostatych terenow: 30 %.

Rozdzial 14
Przepisy koncowe.

§24

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.

§25

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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