PROJEKT — KONSULTACJE SPOLECZNE

UCHWALA NR .../ .../ ...
RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH
zdnia ............

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
czeSci obrebow geodezyjnych Osiedle Wschod-15, Osiedle Wschod-03,
Osiedle Wschod-05, Osiedle Wschod-06 i Osiedle Wschod-11
miasto Zabkowice Slaskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 r. poz. 1153, 1436.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527,
680, 1668, 1847, z 2026 r. poz. 24), atakze w zwiagzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz Uchwatg XXVIII/150/2025 Rady
Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 30 wrzesnia 2025 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, cz¢sci obreboéw geodezyjnych Osiedle Wschod-15, Osiedle
Wschod-03, Osiedle Wschod-05, Osiedle Wschod-06 1 Osiedle Wschod-11 miasto Zagbkowice
Slaskie, Rada Miejska Zabkowic Slaskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne w zakresie obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, cz¢$ci obrebow
geodezyjnych Osiedle Wschod-15, Osiedle Wschod-03, Osiedle Wschod-05, Osiedle Wschod-
06 i Osiedle Wschod-11 miasto Zabkowice Slaskie, zwany dalej ,,planem miejscowym”,
po stwierdzeniu, ze nie narusza onustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie, przyjetego Uchwala
Nr LXXVII1/492/2023 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 31 stycznia 2023 r.

2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly s3:

1) czgs¢ graficzna zatytulowana ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, czesci
obrebow geodezyjnych Osiedle Wschod-15, Osiedle Wschod-03, Osiedle Wschod-05,
Osiedle Wschod-06 i Osiedle Wschod-11 miasto Zabkowice Slaskie”, opracowana w skali
1:1000, stanowiaca zalacznik nr 1, 2, 3 14 do niniejszej uchwaty, zwana dalej ,,rysunkiem”;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 5 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 6 do niniejszej uchwaly;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne stanowiacy zalacznik nr 7
do niniejszej uchwaly.
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§ 2. W planie miejscowym, ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji, nie ustala si¢ zasad

w zakresie:

1)
2)
3)

ksztattowania krajobrazu,
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

planu:

1)
2)

3)
4)

granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

linie rozgraniczajace tereny o r1déznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

symbol, nazwa i oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, nie wymienione

w ust. 1, majg charakter informacyjny.

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie

graficzne, wyznaczajgce obszar przeznaczony pod realizacj¢ budynkéw 1 wiat, przy czym

dopuszcza si¢ wysunigcie przed linig:

a) okapow, gzymsow, wykuszy, gankow 1 zewnetrznych warstw izolacji termicznych —
maksymalnie 1,0 m,

b) balkonow, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp i zadaszen nad wejsciami —
maksymalnie 1,5 m,

¢) zabudowy powstalej przed dniem wejsScia w zycie niniejszego planu;

budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek

gospodarczy lub budynek garazowo-gospodarczy;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gléwne potacie sg nachylone

pod katem od 7° do 12°;

dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wielospadowy o symetrycznym

kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

zieleni izolacyjno-krajobrazowej — nalezy prze to rozumie¢ obszar zwartej, calorocznej

zieleni petnigcej funkcje izolacyjng oraz krajobrazowa;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i1 zasadach

zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajacymi 1 oznaczony symbolem,;

sieciach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci

wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, ropociagowe, cieplownicze, elektroenergetyczne

oraz telekomunikacyjne wraz z urzagdzeniami i elementami im towarzyszacymi.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace calego obszaru

§ 5. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW-U;

tereny ustug lub produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P;

teren ustug sportu i rekreacji lub wod powierzchniowych §rédladowych lub zieleni
urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem US-WS-ZP;

tereny ushug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1US-ZP, 2US-ZP, 3US-ZP, 4US-ZP;

teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;

teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy, jej funkcji, gabarytow, geometrii dachu
oraz prowadzenia przy niej rob6t budowlanych;

lokalizacj¢ budynkéw 1 wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

dopuszczenie lokalizacji:

a) kondygnacji podziemnych,

b) ciagdw pieszych, pieszo-rowerowych, dojs¢ 1 drog wewnetrznych stanowigcych
dojazdy, niewyznaczonych na rysunku planu,

c) obiektéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych do wytwarzania energii
z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 150 kW
oraz urzagdzen innych niz wolnostojace, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
na terenach U-P;

zasady nadbudowy istniejacej zabudowy:

a) dopuszczalna wysokos$¢: zgodna z ustaleniami szczegoétowymi,

b) geometria dachu: zgodna z ustaleniami szczegdtowymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala si¢:
zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko z wyjatkiem:
a) inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej oraz drogowej,
b) przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywac¢ na srodowisko na terenach U-P;
zakaz lokalizacji:
a) ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) elektrowni wiatrowych,
c) biogazowni;
zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy oraz przepisami o odpadach;
nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;
zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku na terenach:
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a) MW-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
b) US-WS-ZP i US-ZP jak dla terendow rekreacyjno-wypoczynkowych;

6) w granicach strefy ochronnej od granicy obszaru kolejowego nakaz stosowania
szczegblnych zasad ochrony przed hatasem zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne
w budynkach, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) nakaz zapewnienia standardow jakos$ci srodowiska w granicach terenu inwestycji, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspodtczesnej ustala si¢ obowigzek postepowania
z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi w trakcie prowadzenia robot
budowlanych, prac ziemnych lub odkrytych przypadkowo, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa ustala si¢ zachowanie granic iuwzglednienie ograniczen
wynikajacych z przepisow odrgbnych dla strefy ochrony posredniej ujecia 1 zrodta wody pitnej
dla miasta Wroctawia.

§ 10. 1. W planie nie wyznacza si¢ terenOw wymagajacych wszczgcia postepowania
scalania i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkow scalania i1 podzialu nieruchomosci
ustala si¢:

1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 5,0 m;

2) minimalng powierzchnie dziatki: 30 m?;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 75°do 115°.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz ustalona w ust. 2
dla danego terenu w przypadku:

1) regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomos$ciami, polepszenia warunkow
zagospodarowania dziatki sgsiedniej, uregulowania standw prawnych oraz poszerzenia
drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

3) wydzielania niezbednych dojs¢ i dodatkowych drég wewnetrznych, stanowigcych dojazdy.
4. W zakresie nowo wydzielonych drog wewnetrznych, stanowigcych dojazdy ustala sig:

1) minimalng szeroko$¢: 8,0 m;

2) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia, obowigzek wykonania placu do zawracania
o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) na zjazdach na drogi publiczne, obowigzek stosowania naroznych $cig¢ o wymiarach
nie mniejszych niz 5,0 m x 5,0 m.

5. Dla ciagéw pieszych i pieszo-rowerowych niebedacych dojazdami ustala si¢ minimalng

szeroko$¢: 2,0 m.
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§ 11. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

30 m?.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona

w ust. 1 dla danego terenu w przypadku:

1) regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomos$ciami, polepszenia warunkow
zagospodarowania dziatki sgsiedniej, uregulowania stanow prawnych oraz poszerzenia
drog, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

3) wydzielania niezbe¢dnych dojs¢ 1 dodatkowych drég wewnetrznych, stanowiacych dojazdy,
innych niz okreslone na rysunku planu.

3. W zakresie nowo wydzielonych drog wewnetrznych, stanowiacych dojazdy ustala sie:

1) minimalng szeroko$¢: 8,0 m;

2) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia, obowigzek wykonania placu do zawracania
o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) na zjazdach na drogi publiczne, obowigzek stosowania naroznych $cie¢ o wymiarach
nie mniejszych niz 5,0 m x 5,0 m.

4. Dla ciggow pieszych i pieszo-rowerowych niebedacych dojazdami ustala si¢ minimalng

szeroko$¢: 2,0 m.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenOw wymagan i1 ograniczen wynikajacych
z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w szczegolnosci:

a) napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia wraz z pasem
technologicznymi o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi linii), wyznaczonym na rysunku
planu,

b) napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napigcia 220 kV wraz z pasem
technologicznym o szerokosci 50,0 m (po 25,0 m od osi linii), wyznaczonym
na rysunku planu;

2) w granicach pasa technologicznego wskazanego w pkt 1 lit. a zakaz lokalizacji instalacji
fotowoltaicznych, sadzenia roslinnosci o wysokosci powyzej 3,0 m oraz o rozbudowanym
systemie korzeniowym, a takze obowigzek wykonania pasa wycinki podstawowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

3) w granicach pasa technologicznego wskazanego w pkt 1 lit b:

a) zakaz realizacji budynkéw uzytecznos$ci publicznej;

b) nakaz uwzglednienia wymogdéw okreslonych w przepisach odrebnych w przypadku
lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych,

c) zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz zwigkszania rz¢dnych terenu,

d) zakaz sadzenia roslinno$ci o wysokos$ci powyzej 3,0 m;

4) strefe ochronng od granicy obszaru kolejowego, w ktorej obowigzuje nakaz uwzglednienia
szczegblnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu, a takze zasad
lokalizacji zieleni, w tym drzew 1 krzewow, obejmujacych nakazy, =zakazy
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oraz ograniczenia zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu transportu kolejowego
majace na celu zapewnienie eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych
z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

ustala si¢:

1) zapewnienie cigglosci elementéw pasa drogowego drog w granicach planu
oraz ich powigzan z ukladem komunikacyjnym zewnetrznym, przy wykluczeniu
bezposredniej obstugi komunikacyjnej z drogi krajowe;j;

2) nakaz realizacji stanowisk postojowych, wytacznie w granicach nieruchomosci, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny oraz na ktorej realizowana jest inwestycja,
w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1,5 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
w zabudowie ustugowej,

c) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 10 miejsc pracy w zabudowie
produkcyjnej;

3) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilo$ci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dla obiektéw wymagajacych obslugi pojazdami cigzarowymi zapewnienie na dziatce

conajmniej 1 stanowiska przetadunku 1 1 stanowiska postoju poza stanowiskami
postojowymi wymienionymi w pkt 2.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury

technicznej ustala si¢:

1)

2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewne¢trznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;;
zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe],

dopuszczenie zaopatrzenia w wod¢ z indywidualnych i zbiorowych uje¢ wody, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
odprowadzanie scieckow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszczenie stosowania zbiornikéw bezodptywowych do odprowadzania Sciekow;
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

10) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych systemow zaopatrzenia w gaz;
11) zaopatrzenie w ciepto wytwarzanie z indywidualnych lub grupowych zrédel, z zastosowaniem

urzadzen niepowodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery;

12) dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto z energii elektrycznej lub urzadzen wytwarzajacych energie

z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrodet

energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) lokalizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako kablowych.

6
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

§ 15. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MW-U ustala si¢ nastepujace
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow pomocniczych i wiat,
b) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 1,2;
4) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
1,2;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;
7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych nie wiecej
niz 25,0 m,
b) dla budynkéw pomocniczych i wiat nie wiecej niz 7,0 m,
c) dla pozostatych obiektéw budowlanych nie wiecej niz 9,0 m;
8) stosowanie dachow stromych lub plaskich;
9) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenow drog publicznych, a takze przez drogi
wewngetrzne.

§ 16. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U-P ustala si¢ nastepujace
parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkc;ji;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow pomocniczych i wiat,
b) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 2,5;
4) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
3,0;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m;
8) stosowanie dachow ptaskich lub stromych;
9) dostgpnos¢ komunikacyjng z przyleglego terenu drogi publicznej klasy dojazdowe;j
oznaczonego symbolem KDD.

§ 17. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2U-P ustala si¢ nastepujace
parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkcji;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow pomocniczych i wiat,
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b) ushlug sportu i rekreacji,
c) obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 2,5;

4) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
3,0;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;

7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m;

8) stosowanie dachow ptaskich lub stromych;

9) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenow drog publicznych, a takze przez drogi
wewngetrzne.

§ 18. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem US-WS-ZP ustala si¢
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug sportu 1 rekreacji lub wod powierzchniowych
srodladowych lub zieleni urzadzone;j;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen rekreacji plenerowej, placow gier 1 zabaw dla dzieci, wiat oraz $ciezek
1 ktadek pieszo-rowerowych,
b) budowli i urzadzen wodnych oraz urzadzen melioracji wodnych,
¢) budynkow sanitarnych wraz z niezb¢dng infrastruktura,
d) budowli  ochronnych, schronéw oraz miejsc  doraznego  schronienia,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
e) obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
3) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,5;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%;
6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m;
7) stosowanie dachoéw plaskich lub stromych;
8) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drog publicznych, a takze przez drogi
wewngetrzne.

§ 19. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1US-ZP, 2US-ZP ustala si¢
nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terendw: tereny ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen rekreacji plenerowej, placow gier i zabaw dla dzieci, wiat oraz $ciezek
1 ktadek pieszo-rowerowych,
b) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,5;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%;
6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m;
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7) stosowanie dachow ptaskich lub stromych;
8) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drog publicznych, a takze przez drogi
wewngetrzne.

§ 20. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3US-ZP, 4US-ZP ustala si¢
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terendw: tereny ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen rekreacji plenerowej, placow gier 1 zabaw dla dzieci, wiat oraz $ciezek
1 ktadek pieszo-rowerowych,
b) budowli ochronnych, schronéw oraz miejsc doraznego schronienia, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
c) obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) nakaz realizacja pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej, zgodnie z rysunkiem planu;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 1,2;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m;
8) stosowanie dachow ptaskich lub stromych;
9) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenow drog publicznych, a takze przez drogi
wewngetrzne.

§ 21. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) stanowisk postojowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) urzadzen infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 15,0 m;

3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
4) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 22. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KR ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) stanowisk postojowych, §ciezek pieszych i pieszo-rowerowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
b) urzadzen infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 12,0 m;
3) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
4) w zakresie zagospodarowania pasa drogowego — przekrdj jednojezdniowy dwupasowy
lub ciag pieszo-jezdny.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 23. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci:

1) dlaterenéw MW-U, U-P, US-WS-ZP, US-ZP: 30%;
2) dla pozostatych terenow: 0,1%.

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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UZASADNIENIE

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjag Uchwaty Nr XXVIII/150/2025 Rady Miejskiej

Zabkowic Slaskich z dnia 30 wrze$nia 2025 r. w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, czesSci obrebow geodezyjnych Osiedle Wschod-15,

Osiedle Wschod-03, Osiedle Wschod-05, Osiedle Wschod-06 1 Osiedle Wschod-11 miasto

Zabkowice Slaskie.

Teren objety opracowaniem miejscowego planu obejmuje 4 lokalizacje i tacznie stanowi

obszar o powierzchni okoto 23,43 ha.

Plan miejscowy sporzadza si¢ w celu umozliwienia realizacji nowych funkcji zabudowy

oraz zalozen urbanistycznych i1 inwestycyjnych wskazanych w obowigzujagcym Studium

uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice

Slaskie, przyjetym Uchwata Nr LXXVII1/492/2023 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich

z dnia 31 stycznia 2023 r.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), zostala przeprowadzona procedura

sporzadzania miejscowego planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, dnia 2 pazdziernika 2025 r. ukazato si¢ ogloszenie

w prasie 1 obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, czesci obrebow geodezyjnych Osiedle Wschod-15,

Osiedle Wschod-03, Osiedle Wschdd-05, Osiedle Wschod-06 1 Osiedle Wschod-11 miasto

Zabkowice Slaskie, z mozliwoscia sktadania wnioskow w terminie 21 dni od dnia ukazania

si¢ ogloszenia i obwieszczenia.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

pismem o podj¢ciu uchwaly i przystapieniu do sporzadzenia planu zostaty zawiadomione

instytucje oraz organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

Uzgodniono zakres i1 stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie

oddzialywania na $rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska

we Wroclawiu oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Zgbkowicach

Slaskich.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 ww. ustawy sporzadzono projekt miejscowego planu

zagospodarowania uwzgledniajagc ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie oraz wnioski

zgloszone przez osoby prywatne oraz instytucje 1 organy wilasciwe do uzgadniania i

opiniowania planu, wymienione w art. 17 pkt 6 lit. a i lit. b ustawy z dnia 23 marca 2003r.

o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia projektu planu realizujg zapisy 1 wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — plan spetnia
powyzszy wymog poprzez regulacje zawarte w czesci tekstowej oraz na zalaczniku
graficznym do dokumentu. Plan zawiera ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy, wskazniki zagospodarowania terendéw, linie zabudowy oraz minimalne
powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych,
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b) walory architektoniczne i krajobrazowe — powyzsze zagadnienie uregulowano poprzez
ustalenia szczegdtowe w zakresie zasad i parametréw ksztalttowania zabudowy,

¢) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych — powyzsze zagadnienie uregulowano poprzez m.in.: okreslenie zasad
gospodarowania odpadami, zasad odprowadzania $ciekow i wod opadowych, zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zakaz
lokalizowania zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii.

1) Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym

przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz
interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

2) Projekt planu miejscowego przewiduje sytuowanie nowej zabudowy przy uwzglednieniu

3)

4)

5)

wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorami

ekonomicznymi przestrzeni poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego 1 wykorzystaniu istniejagcego uktadu
komunikacyjnego,

b) lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu,

€) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow,

d) lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadnicze;j.

W toku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie byto
wymagane uzyskanie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesSnych na cele
nierolnicze i nieles$ne.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat zgodnie
zwynikami analizy oceny aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacych na terenie miasta i gminy Zabkowice Slaskie, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obszar
opracowania procedowany jest w ramach zadan biezacych zwigzanych z dostosowaniem
aktow prawa miejscowego do wymagan ustawowych. W zwigzku z powyzszym nalezy
przyjaé, ze realizacja planu jest zgodna z przedmiotowa analizg.

Wprowadzenie nowych funkcji na niniejszym obszarze umozliwi realizacj¢ nowych

inwestycji oraz rozbudowg istniejacej zabudowy, co wplynie pozytywnie na rozwdj

ekonomiczny gminy. Realizacja nowych inwestycji spowoduje wzrost podatkéw od
nieruchomosci, co bedzie skutkowa¢ wptywami do budzetu gminy. Nie przewiduje si¢

realizacji zadan wiasnych gminy, okreslonych w ust. 1 art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym, ktére mogtyby obcigzy¢ budzet gminy.
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Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Zabkowic Slaskich uzyskal opinie do przedstawionych w projekcie
miejscowego planu rozwigzan, od wtasciwych organdw i instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Zabkowic Slaskich uzgodnit projekt miejscowego planu z wtasciwymi organami
1 instytucjami.

Zgodnie z art. 17 pkt 13 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Zabkowic Slaskich oglosit termin rozpoczecia konsultacji spotecznych
w zwigzku z opracowywanym miejscowym planem (prasa lokalna, tablica ogloszen, strona
aktualnosci oraz strona BIP).

Konsultacje spoteczne do przedmiotowego projektu miejscowego planu odbyty si¢
w terminie od dnia 24 marca 2026 r. do dnia 22 kwietnia 2026 r. W ramach konsultacji
spotecznych: zbierano uwagi, zorganizowano spotkanie otwarte oraz dyzur projektanta.
Wybrane formy konsultacji spolecznych zostaly podsumowane raportem zawierajagcym
wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz
protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedtozono Radzie Miejskiej Zabkowic Slaskich
Zarowie projekt uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, czgsci obrgbow geodezyjnych Osiedle Wschod-15, Osiedle Wschod-03,
Osiedle Wschod-05, Osiedle Wschod-06 i Osiedle Wschod-11 miasto Zabkowice Slaskie.
W zwiagzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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