Projekt: wytozenie
Uchwata Nr
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
Z dnia .............. 2025r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu geodezyjnego Olbrachcice Wielkie, gmina Zabkowice Slaskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2024 r., poz. 1465 ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w
zwigzku z uchwaty Nr LXXXVII/530/2023 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 29 czerwca
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Olbrachcice Wielkie, gmina Zabkowice Slaskie i w zwigzku
z uchwatg Nr XCVI/583/2023 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 29 grudnia 2023 r. w sprawie
zmiany zalgcznika graficznego do uchwaty Nr LXXXVII/530/2023 Rady Miejskiej Zabkowic
Slaskich z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Olbrachcice Wielkie, gmina Zabkowice
Slaskie, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata Nr LXXVIIl/492/2023 Rady Miejskiej
Zabkowic Slaskich z dnia 31 stycznia 2023 r., Rada Miejska Zabkowic Slaskich uchwala,
Co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy wprowadzajace.

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego

Olbrachcice Wielkie, gmina Zabkowice Slaskie, zwany dalej planem_miejscowym.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego,
stanowigcym zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty.
3. Integralng czg¢Scia planu miejscowego sg nastepujace zalaczniki:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego sporzadzony w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Zalaczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu miejscowego.

§2
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach
realizacji planu miejscowego powinno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu,
obejmujaca ponad 60 % powierzchni terenu; jezeli przeznaczenie podstawowe terenu
obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumieé, ze przeznaczenia
podstawowe moga by¢ realizowane w dowolnych proporcjach w obrebie budynku oraz dziatki
budowlanej, z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegétowych;

2) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, jako uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego, okre$lane indywidualnie dla kazdego terenu;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone w przepisach
odrgbnych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko i ktérych
ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi nie przekraczaja swym zasiegiem
granic wtasnosci dzialek budowlanych, na ktérych sa zlokalizowane, jak tez nie wywotuja
ograniczen w zagospodarowaniu sasiedzkich dziatek budowlanych;

budynkach historycznych — nalezy przez to rozumie¢ budynki zabudowy zagrodowej
sprzed 1945 r., tworzace poétotwarte i zamknigte uktady zabudowy w obrgbie pierwotne i
historycznego uktadu dzialek , nie ujete w wykazie zabytkéw wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw i w gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ, uksztattowane wysokim stromym dachem i
charakterystycznymi elementami budownictwa tradycyjnego, wystepujacego w obszarze
historycznego uktadu ruralistycznego wsi;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, budowle,
urzadzenia, instalacje i przewody, obejmujace wodociagi, kanalizacj¢ (sanitarng i deszczowa),
elektroenergetyke, gazownictwo i telekomunikacjeg, stanowiace sieci rozdzielcze (zwiazane z
obstugg terenéw zabudowy gminy);

infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:

a) chodniki, ciggi piesze i place piesze,

b) Sciezki rowerowe,

c) ciagi pieszo-jezdne,

d) dojazdy i drogi pozarowe, place manewrowe;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie moze by¢
przekroczona przy sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona
wysunigtych do 1,5m poza obrys S$ciany elewacji budynku elementéw jego
architektonicznego uksztaltowania, w tym: okapéw, gzymsow, gankéw, przedsionkow,
wykuszy, ryzalitow stref wejSciowych 1 wjazdowych oraz architektonicznych elementéw
akcentujacych wejscia lub wjazdy;

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdtuz ktérej wymagane jest
usytuowanie elewacji nadziemnych kondygnacji budynku (zewnetrznej Sciany budynku, nie
dotyczy ona wysunietych do 1,5 m poza obrys $ciany elewacji budynku elementéw jego
architektonicznego uksztaltowania, w tym: okapéw, gzymsow, gankéw, przedsionkow,
wykuszy, ryzalitow stref wejSciowych 1 wjazdowych oraz architektonicznych elementéw
akcentujacych wejscia lub wjazdy;

budynkach istniejacych lub zabudowie istniejagcej — nalezy przez to rozumie¢ budynki
istniejace lub zabudowe istniejaca na obszarze planu miejscowego w dniu wejScia w zycie
niniejszej uchwaty;

nowej zabudowie / nowych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ nowg zabudowe badz nowe
budynki, ktére mogg zosta¢ zrealizowane w obszarze planu miejscowego po dniu wejscia w
zycie niniejszej uchwaty, jak tez zabudowe, dla ktérej uzyskano pozwolenie na wykonywanie
rob6t budowlanych do dnia wejécia w zycie niniejszej uchwaty.

§3

. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu miejscowego sa nastepujace oznaczenia graficzne:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)
10)

11)

granica obszaru objetego planem miejscowym,

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
przeznaczenie terenu,

obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,

granica obszaru historycznego ukladu ruralistycznego wsi Olbrachcice Wielkie ujetego
w GEZ, granica strefy ochrony konserwatorskiej, granica strefy ochrony archeologicznej,
granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego SK1,

budynek zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow,

budynki zabytkowe ujete w GEZ,

kapliczki zabytkowe ujete w GEZ,

obszary cmentarzy (parafialnego i przykoscielnego) ujete w GEZ, obszar zespotu dworskiego
ujetego w GEZ,

stanowiska archeologiczne,
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12)
13)

14)
15)
16)

17)

obszar uktadu wnetrza krajobrazowego wsi,

o$ kompozycji uktadu wnetrza krajobrazowego wsi (miedzy placem upamigtniajacym
a kosciotem),

dominanta architektoniczna,

ciagi zieleni kompozycyjnej i izolacyjnej,

granica obszaru szczegélnych warunkéw zagospodarowania i1 ograniczen w uzytkowaniu
wynikajacych z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego,

wymiar (w metrach).

Pozostale oznaczenia maja charakter informacyjny.
W planie miejscowym nie ustala si¢ terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i

uzytkowania terenow.

. Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla

ktérych nalezy ustalié:

1)
2)

zasady ochrony débr kultury wspoiczesnej;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: terenéw gérniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych
1 krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Rozdzial 2

Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu i réznych

zasadach zagospodarowania.

§4

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego:

Y

2)

3)

4)

5)

symbolem MN:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe, drogi wewngtrzne, infrastruktura techniczna, wody
powierzchniowe $rédladowe, zielen urzadzona,

c) ustugi dopuszcza si¢ wytacznie w wydzielonych lokalach uzytkowych (wbudowanych
w budynek mieszkalny) o powierzchni okreslonej w przepisach odrebnych;

symbolem MN-MW-RZM:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
wielorodzinnej lub zabudowy zagrodowe;j,

b) uzupetniajace: ustugi nieuciazliwe, infrastruktura techniczna dystrybucyjna, zielen
urzadzona, wody powierzchniowe srdédlagdowe,

c) dopuszcza si¢ ustugi si¢ wbudowane — nieprzekraczajace 25 % powierzchni kondygnacji
nadziemnych budynku wielorodzinnego, a w budynku jednorodzinnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz ustugi w budynku wolnostojacym lub dobudowanym do
budynku mieszkalnego o powierzchni uzytkowej do 100 m’> na kazdej dziatce
budowlanej;

symbolem MN-U:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

b) uzupetniajace: infrastruktura techniczna, wody powierzchniowe S$rédladowe, zielen

urzadzona,
¢) naterenach MN-U wyklucza si¢ lokalizacje handlu wielkopowierzchniowego;
symbolem U:

a) podstawowe: teren ustug,
b) uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona,
c) naterenach U wyklucza si¢ lokalizacj¢ handlu wielkopowierzchniowego;
symbolami, jak w pkt a:
a) podstawowe:
— UH - teren ustug handlu,
— UH-PS-RZP - teren ustug handlu lub sktadéw i magazynéw lub produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
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6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

— UE - teren ustug edukacji,
— US — teren ustug sportu i rekreacji,
— UK-UB - teren ustug kultury i rozrywki lub ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego,
— UR - teren ustug kultu religijnego,
b) uzupetniajace (dla przeznaczen wymienionych w pkt a): infrastruktura techniczna
dystrybucyjna, zielef urzagdzona, wody powierzchniowe $rddladowe;
symbolem U-ZP:
a) podstawowe: teren ustug lub zieleni urzadzonej,
b) uzupelniajace: infrastruktura techniczna,
¢) na terenach U-ZP wyklucza si¢ lokalizacj¢ handlu wielko powierzchniowego;
symbolem PEF:
a) podstawowe: teren elektrowni stoneczne;j,
b) uzupelniajgce: drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona;
symbolem G:
a) podstawowe: teren gérnictwa i wydobycia,
b) uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona;
symbolami, jak w pkt a:
a) podstawowe (obejmujace tereny komunikacji drogowej publiczne;j):
— KDG - teren drogi gléwne;j,
— KDZ - teren drogi zbiorczej,
— KDZ (KDG) - teren drogi zbiorczej (teren drogi gtéwnej),
— KDL - teren drogi lokalnej,
— KDD - teren drogi dojazdowej,
b) uzupelniajace: sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, z
zastrzezeniem lit ¢) 1 d);
c) uzupelniajace dla terenu 1.3KDZ (KDG): komunikacja pieszo-rowerowa, komunikacja
kolejowa i szynowa, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) uzupelniajace dla terenu 1.3KDZ: komunikacja pieszo-rowerowa, komunikacja kolejowa i
szynowa, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
symbolem KR:
a) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zieleh urzagdzona;
symbolem KP:
a) podstawowe: teren komunikacji pieszo-rowerowej,
b) uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zieleh urzagdzona;
symbolem KP-KK:
a) podstawowe: teren komunikacji pieszo-rowerowej lub komunikacji kolejowej i szynowej,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zieleh naturalna;
symbolem KK:
a) podstawowe: teren komunikacji kolejowej i szynowej,
b) uzupelniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem lit c);
c) uzupelniajagce dla terenu 1.3KK: droga dojazdowa, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej;
symbolem KOR-ZP:
a) podstawowe: teren placu lub rynku lub zieleni urzadzone;,
b) uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
symbolami, jak w pkt a:
a) podstawowe:
— IE — teren elektroenergetyki,
— IG - teren gazownictwa,
— IW —teren wodociagéw,
b) uzupelniajace: zielen urzadzona;
symbolem RN:
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b

a) podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
b) uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
17) symbolem RZM:
a) podstawowe: teren zabudowy zagrodowe;j,
b) uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
18) symbolem WS:
a) podstawowe: teren wod powierzchniowych srédladowych,
b) uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
19) symbolem L:
a) podstawowe: teren lasu,
b) uzupetniajace na terenach 1L — SL: wody powierzchniowe $rédladowe,
c) uzupelniajace na terenie 6L: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
d) na terenie 6L dopuszcza si¢ zagospodarowanie obejmujace: parking lesny i urzgdzenia
turystyczne;
20) symbolem ZN:
a) podstawowe: teren zieleni naturalnej,
b) uzupelniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
21) symbolem CC:
a) podstawowe: teren cmentarza czynnego,
b) uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzgdzona;
22) symbolem CZ:
a) podstawowe: teren cmentarza zamknigtego,
b) uzupelniajgce: infrastruktura techniczna dystrybucyjna, zielen urzadzona.

§5

. Dopuszcza si¢ taczna realizacje klas przeznaczen terenéw w przypadku ustalenia w planie

miejscowym dwdch lub trzech klas przeznaczenia terenu.

Zasady zagospodarowania terenéw, w tym dopuszczenia i ograniczenia w ich zagospodarowaniu
(w szczegdlnosci w zakresie lokalizacji budynkéw) okresla rozdziat 7 i rozdziat 10.

Przeznaczenia uzupetniajgce, w tym realizowane na samodzielnych dziatkach budowlanych, moga
by¢ realizowane niezaleznie od lokalizacji przeznaczenia podstawowego.

Na terenach oznaczonych symbolami MN, MN-MW-RZM i MN-U lokalizowa¢ wylacznie ustugi
nieucigzliwe. Ustugi wbudowane w budynek mieszkalny moga obejmowa¢ wylacznie: ustugi
handlu, turystyki, rzemieslnicze, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, kultury (bez rozrywki)
oraz ustugi biurowe i administracji.

Zasady lokalizacji urzadzen OZE okres$la §20.

W ramach okreSlonego w planie miejscowym przeznaczenia terenéw (podstawowego lub
uzupelniajacego) dopuszcza si¢ towarzyszgce obiekty budowlane, urzadzenia i inne elementy
zagospodarowania dziatki budowlanej wynikajace z przepiséw odrebnych, jak i z potrzeby
prawidtowego korzystania z terenu, obejmujace w szczegdlnosci:

1) urzadzenia budowlane,

2) zielen,
3) obiekty budowlane infrastruktury technicznej zwigzane integralnie z zabudowa dziatki
budowlanej,

4) elementy infrastruktury drogowej,

5) budynki gospodarcze,

6) urzadzenia i budowle sportu, rekreacji i wypoczynku oraz obstugi gospodarczej (w tym: wiaty
ogrodnicze / altany, wiaty lub pawilony na rowery 1 wozki dziecigce, wiaty gospodarcze) na
terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,

7) miejsca postojowe wymagane do obstugi dziatki budowlane;.
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Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

§6

1. Ochronie i ksztaltowaniu podlegaja:

1y

2)

1)

2)

4)

6)

7)

8)

9)

10)
11)
12)
13)

14)

obszar historycznego ukladu ruralistycznego — ujety w GEZ i w granicach ustalonej w planie
miejscowym strefie ochrony konserwatorskiej, bedacy jednoczesnie strefa krajobrazu
wiejskiego ksztaltowana zabytkowym uktadem ruralistycznym wsi Olbrachcice Wielkie (typ
krajobraz przyrodniczo-kulturowy);

obszar strefy krajobrazu wiejskiego (typ krajobraz przyrodniczo-kulturowy) ksztattowany
uzytkami rolnymi o charakterze mozaikowym (z elementami zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej oraz infrastruktury technicznej) — w granicach ustalonej w planie strefie ochrony
krajobrazu kulturowego SK1 (typ krajobraz przyrodniczo-kulturowy) — obejmujacy tereny
usytuowane poza strefa, o ktérej mowa w pkt 1 i poza obszarami krajobrazu przemystowego.

W obszarze historycznego uktadu ruralistycznego, ochronie podlegaja:

uktad przestrzenny historycznej zabudowy wiejskiej, zaliczony do ukladu wsi tancuchowej —
typ rozbudowany, obejmujacy w szczegdlnosci luzno rozmieszczone w nawiazaniu do drég i
elementow przyrodniczych wielobudynkowe zespoty budowlane dawnej zabudowy
zagrodowej, jak tez pojedyncze wolnostojace budynki o charakterze wielofunkcyjnym i
mieszkaniowym;

uktad drég i uktad dziatek siedliskowych / budowlanych;

centralne 1 swobodne usytuowanie budynkéw / zespotu budowlanego w obrebie dziatki
budowlanej z przyrodniczym / ogrodowym ich otoczeniem;

uktad linii zabudowy budynkéw wzdtuz drég;

dziedzince i wnetrza pélotwarte i zamknigte wielobudynkowych zespotéw budowlanych;
naturalne i przyrodnicze elementéw zagospodarowania przestrzennego, w szczegdlnosci: cieki
i ich przyrodnicze otoczenie, zespoty zadrzewien; przyrodnicze otoczenie strumyka Jadkowa
i innych ciekéw;

budynki zabytkowe i ich historyczne (pierwotne) parametry i elementy architektonicznego
uksztalttowania, w szczegdlnoSci: gabaryty wysokosciowe zabudowy (kalenicy) i formy
dachéw, kompozycje elewacji i detal architektoniczny;

budynki historyczne w zakresie cech ich architektonicznego uksztaltowani, w szczegdlno$ci
dotyczacych wysokosci (kalenicy) oraz wysoko$ci dachu, formy dachu, glownie jako
dwuspadowego, ceramicznego pokrycia dachu, elementéw tradycyjnego budownictwa, jak tez
prostokatnego uktadu rzutu budynku;

uktad wnetrza urbanistycznego zwigzanego z osig wgladu widokowego na kosciét
p-w. $w. Floriana;

zabytkowy kosciét p.w. Sw. Floriana jako dominanta przestrzenna;

kapliczki ujete w GEZ;

uktad budynkéw zatozenia dworskiego, tworzace historyczny zesp6t budowlany;

elementy krajobrazu rolniczego, integralnie zwigzanego z uktadem zabudowy, obejmujacego
ciagi zieleni i pojedyncze drzewa, aki, pastwiska, grunty rolne oraz lasy i tereny zadrzewione;
relikty historycznych ogrodzen.

W obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, ochronie podlegaja tereny otwarte — tereny rolnictwa

z zakazem zabudowy (RN) i laséw (L) oraz uklad krajobrazowy rzeki Budzéwki objety
proponowanym do utworzenia uzytkiem ekologicznym.

1)

2)
3)
4)

W obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, ksztalttowania wymagaja:

tereny nowej i istniejacej zabudowy — w szczegdlnoSci poprzez ustalenie ich przeznaczen
i wskaznikéw zagospodarowania, ograniczen w zagospodarowaniu, jak tez linii zabudowy
oraz ciaggéw zieleni kompozycyjnej i izolacyjnej;

nowe budynki — poprzez ustalenie ich wysokosci i zasad ksztattowania, w tym formy dachéw;

budynki zabytkowe — poprzez okres$lenie zasad ich rozbudowy i przebudowys;

obszar przestrzeni publicznej, zwigzany z uktadem wnetrza urbanistycznego, o ktérym mowa
w ust. 2 pkt 9;
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5) tereny RN i L — poprzez okreslenie poprzez okreSlenie ich zasad zagospodarowania
i ograniczen w ich zagospodarowaniu, w tym ochroniony przed zabudow3a.

§7
Dla obszaréw, o ktérych mowa w §6 ust. 1 i 2 obowiazuja zasady ochrony $rodowiska i dziedzictwa
kulturowego oraz zasady zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy okreslone w rozdziatach 2, 4,
5,6,7,10,111 12.

Rozdzial 4
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody i krajobrazu.
Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§8

1. W zakresie ochrony przed ucigzliwos$cia hatasu, ustala sie¢:

1) tereny oznaczone symbolami MN podlegaja ochronie jak tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

2) tereny oznaczone symbolami MW podlegaja ochronie jak tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

3) tereny oznaczone symbolami MN-U, MN-MW-RZM podlegaja ochronie jak tereny
mieszkaniowo-ustugowe,

4) tereny oznaczone symbolami RZM podlegaja ochronie jak tereny mieszkaniowo-ustugowe,

5) tereny oznaczone symbolami UE podlegaja ochronie przed hatasem jak teren zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

6) teren oznaczony symbolem UZ podlega ochronie jak teren pod szpitale i domy opieki
spotecznej,

7) tereny oznaczone symbolami US, U-ZP podlegaja ochronie przed hatasem jak teren rekreacji
i wypoczynku.

2. Pozostate tereny objete planem miejscowym nie podlegaja ochronie przed ucigzliwosciami hatasu.

Na terenach oznaczonych symbolami RZM wyklucza si¢ lokalizacj¢ przedsiewzig¢ produkcyjnych,

w tym zwigzanych z przetworstwem i produkcja rolnicza, zawsze znaczaco oddziatujacych na

srodowisko, 1 przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

4. Uciazliwosci wynikajace z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej i uslugowej nie moga
przekracza¢ ustalonych przepisami prawa standardow jako$ci srodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczg i ustugowa posiada tytul prawny.

5. Na terenach oznaczonych w planie miejscowym symbolami MN, MN-MW-RZM, MN-U i RZM
lokalizowa¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe zgodnie z §4.

6. Na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio $rodowisko gruntowo-wodne przed
infiltracjg zanieczyszczen.

7. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
odprowadzi¢ do wéd lub do ziemi zgodnie z przepisami odrebnym.

8. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi; na
obszarze planu miejscowego wyklucza si¢ magazynowanie, sktadowanie i przetwarzanie odpadéw,
sktadowanie i demontaz pojazdéw, jak tez lokalizacje punktéw zbierania ztomu, z zastrzezeniem
§19 ust. 9 pkt 7.

9. W zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktérych nastepuje spalanie
paliw, obowiazuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych.

10.Zachowa¢ wystepujace na obszarze planu miejscowego zespoly drzew i krzewéw nie kolidujace z
warunkami i zasadami zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w planie miejscowym.

11.Zasady ochrony oraz warunki usuni¢cia drzew i krzewéw okreslajg przepisy odrebne.

12.Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zieleni:

1) na rysunku planu miejscowego oznaczono obowiazujacy w zagospodarowaniu dziatki uktad
ciggéw zieleni kompozycyjnej i izolacyjnej;

2) uktad ciggéw zieleni, o ktérych mowa w pkt 1, realizowa¢ z udzialem zywoptotu do wysokosci
2 m i drzew w formie uktadu szpalerowego o wysokos$ci powyzej 5 m;

et
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3) dopuszcza si¢ zastgpienie ukladu szpalerowego drzew ciggami zieleni $redniowysokiej (z
udziatem roslinnosci zimozielonej) o wysoko$ci od 2 m do 5 m, z zastosowaniem krzewow i
drzew;

4) w zagospodarowaniu dziatki budowlanej uwzgledni¢ (zrealizowa¢) co najmniej w 50%
oznaczonego na rysunku ciggu uktadu zielni, o ktérym mowa w pkt 1;

5) dopuszcza si¢ inne zespoty zieleni lub ciagi zieleni na terenach przeznaczonych do zabudowy,
z zachowaniem nast¢pujacych zasad i ograniczen:

a) zielen komponowa¢ w nawigzaniu do elementéw zagospodarowania dziatki budowlanej
lub uktadu zabudowy,

b) stosowac ciagi zieleni szpalerowej wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny,

c) ciagi i zespoty zieleni ksztaltowaé z udziatem drzew i zieleni niskiej,

d) wykluczy¢ zielen wysoka w obszarze paséw technologicznych linii elektroenergetycznych
i w obszarze stref kontrolowanych gazociagéw,

e) lokalizacja drzew i krzewéw w sasiedztwie terenéw kolejowych musi spetnia¢é wymogi
przepisOw odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

13. Na rysunku planu oznaczono granice proponowanego uzytku ekologicznego ,,Dolina
Budzéwki”.

§9

1. W obszarze planu miejscowego wstepuja nastepujace krajobrazy:

1) typ przyrodniczo-kulturowy, obejmujacy nastepujace strefy krajobrazowe:

a) wiejska, ksztattowang zabytkowym uktadem ruralistycznym wsi Olbrachcice Wielkie,
okreslong w granicach ustalonej w planie strefie ochrony konserwatorskiej,

b) wiejska, ksztaltowana uzytkami rolnymi o charakterze mozaikowym z elementami
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz infrastruktury, w granicach ustalonej w planie
strefie ochrony krajobrazu kulturowego SK1;

2) typ przemyslowy, obejmujacy tereny: teren elektrowni stonecznej (1PEF — 3PEF), teren
gbrnictwa i wydobycia (1G) i teren elektroenergetyki (11E).

. Dla obszaréw krajobrazu, o ktérych mowa w pkt 1 obowiazuja zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ochrony S$rodowiska i dziedzictwa kulturowego, zasad ksztattowania tadu
przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ksztaltowania zabudowy
z zgodnie z ustaleniami planu miejscowego zawartymi w rozdziatach 2, 4, 5, 6,7, 10, 111 12.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych.

§10
. Ochrong obejmuje si¢:

1) obszar historycznego uktadu ruralistycznego wsi Olbrachcice Wielkie ujety w GEZ oraz jego
otoczenie, w granicach ustalonej w planie strefie ochrony konserwatorskiej i strefie ochrony
krajobrazu kulturowego SK1;

2) obszar obserwacji archeologicznej w granicach ustalonej w planie strefy ochrony
konserwatorskiej (granica strefy archeologicznej tozsama =z granica strefy ochrony
konserwatorskiej);

3) obszar cmentarzy (parafialnego i przykoscielnego) oraz zespotu dworskiego, ujete w GEZ;

4) budynki zabytkowe i kapliczki zabytkowe ujete w GEZ;

5) stanowiska archeologiczne.

. Elementy zagospodarowania przestrzennego wymienione w ust. 1, oznaczono na rysunku planu
miejscowego.
. Wykaz obiektéw ujetych w GEZ zawiera ponizsze zestawienie tabelaryczne:
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Wykaz kart adresowych zabytkéw nieruchomych objetych Gminng Ewidencji Zabytkéw

. Numer
Lp. Obiekt Adres Rejestru Zabytkéw
1 Historyczny uktad ruralistyczny
cmentarz parafialny Olbrachcice Wielkie
(dz. nr 391)
3 cmentarz przykoscielny Olbrachcice Wielkie 130
(ob. miejsce pocmentarne) (dz. nr 424/2)
4 kapliczka w poblizu ko$ciota Olbrachcice Wielkie
(dz. nr 480/1)
5 Koscidt parafialny Olbrachcice Wielkie 130 Rejestr zabytkéw
p-w. $w. Floriana (dz. nr 424/2) nr A/1862/1849
z dnia 8.10.1966 r.
6 obora I Olbrachcice Wielkie nr 4
(dz. nr 340)
7 obora II Olbrachcice Wielkie nr 4
(dz. nr 340)
8 stodota Olbrachcice Wielkie nr 4
(dz. nr 340)
9 obora Olbrachcice Wielkie nr 6
(dz. nr 339)
10 | dom mieszkalny Olbrachcice Wielkie nr 6
(dz. nr 339)
11 | Dom Ludowy Olbrachcice Wielkie nr 23
ob. Swietlica wiejska (dz. nr 426/1, 426/7)
12 | kapliczka przydrozna Olbrachcice Wielkie nr 46
(dz. nr 544/1)
13 | dom mieszkalny Olbrachcice Wielkie nr 79
(dz. nr 568)
14 | miyn Olbrachcice Wielkie nr 96
ob. budynek nieuzytkowany (dz. nr 505/1)
15 | dom mieszkalny Olbrachcice Wielkie nr 106
ob. plebania (dz. nr 497)
16 | dom mieszkalny Olbrachcice Wielkie nr 107
(dz. nr 423/3)
17 | dom mieszkalny I Olbrachcice Wielkie nr 108
(dz. nr 480/1)
18 | dom mieszkalny II Olbrachcice Wielkie nr 108
(dz. nr 480/1)
19 |obora Olbrachcice Wielkie nr 108
(dz. nr 480/1)
20 |stodota z bramg wjazdowa Olbrachcice Wielkie nr 108
(dz. nr 480/1)
21 dwér w zespole, Olbrachcice Wielkie nr 115
ob. dom mieszkalny (dz. nr 436)
22  |stodotal Olbrachcice Wielkie nr 115
w zespole dworskim (dz. nr 437)
23 |stodota I Olbrachcice Wielkie nr 115
w zespole dworskim (dz. nr 437)
24 | wozownia w zespole dworskim, | Olbrachcice Wielkie nr 115
ob. garaz (dz. nr 437)
25. | zespdt dworski Olbrachcice Wielkie nr 115

(dz. nr 436,437)
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26 | dom mieszkalno-gospodarczy Olbrachcice Wielkie nr 121
(dz. nr 448)
27 | dom mieszkalny Olbrachcice Wielkie nr 125
(dz. nr 319/2)
4. Wykaz stanowisk archeologicznych zawiera ponizsze zestawienie tabelaryczne:
Numer Numer Numer
obszaru stanowiska Funkcja obiektu Chronologia
na obszarze " .
AZP W miejScCOwWOSCl
1 21 cmentarzysko EK-1 EB
2 22 cmentarzysko EK-1EB
. II EB-wcz. EZ
3 23 grodzisko (kultura tuzycka?)
4 24 $lad osadnictwa EK-1 EB
5 31 $lad osadnictwa | XIV-XVI w. (kultura p. $redn.)
osada pradzieje
90-26 6 32 $lad osadnictwa | XIV, XVI w. (kultura p. §redn.)
7 33 osada XIV-XVI w. (kultura p. §redn.)
slad osadnictwa pradzieje
8 25 osada f. starsza (kultura wcz. $redn.)
osada XII-XIV w. (kultura p. $redn.)
9 26 slad osadnictwa pradzieje
osada XIV-XV w. (kultura p. $redn.)
osada okr. wedrowek ludéw-faza D
14 103 (kultura przeworska)
osada PS
91-26 15 104 osada PS
16 105 osada PS
17 106 osada H (kultura tuzycka)

5. W obszarze historycznego ukladu ruralistycznego wsi Olbrachcice Wielkie ochronie podlegaja
elementy zagospodarowania przestrzennego wymienione w §6, jak tez nastepujace elementy
architektonicznego uksztaltowania budynkéw zabytkowych:

1y
2)
3)
4)
5)

6)
7)

bryta budynku,

dach budynku: typ dachu, wysokos¢ okapu, kalenicy oraz kat nachylenia potaci dachu,
elementy dachu, takie jak: nas§wietla, lukarny, ozdobne zwieniczenia i naczoéiki,

materiat pokrycia dachu i jego kolorystyka, jak tez sposéb utozenia dachowki;

elementy uksztaltowania elewacji $cian elewacji, ich rozmieszczenie i proporcje, w tym: okna,
drzwi, ganki, podcienia wejsciowe, wykusze, gzymsy, obramienia okien, wyodrebnione
materiatowo cokoty, boniowane $ciany i inne elementy architektonicznego uksztattowania
fasad;

podziaty okien i drzwi;

material budowlany $cian, stolarki i dachu.

6. Wobec Kosciota parafialnego p.w. §w. Floriana wpisanego do rejestru zabytkéw stosuje si¢
odpowiednie przepisy ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

§11
1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony, przebudowy i rozbudowy budynkéw zabytkowych ujetych
w GEZ:
1) zachowa¢ bryle i wysokos¢ budynku, forme¢ i geometri¢ dachu oraz elementy

2)
3)
4)

architektonicznego uksztalttowania budynku podlegajace ochronie, w tym detal
architektoniczny oraz uktad i ksztalt otworéw drzwi i okien;

zachowa¢ podziaty i kompozycje elewacji;

zachowa¢ proporcje rzutu budynku;

dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej z odtworzeniem oryginalnych podziatéw, stupkéw
i szprosoéw; zakazuje si¢ stosowania podzialéw imitujacych szprosy wewnetrznych szyb;
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5)

6)

7)

8)

9)

10)

nakazuje si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki stolarki okiennej w jednym budynku;
w przypadku zachowanej ozdobnej, drewnianej stolarki okiennej nalezy stolarke zachowa¢ lub
odtworzy¢; w przypadku zachowania zabytkowej stolarki drzwiowej nakazuje si¢ jej
zachowanie;

wykluczy¢ materialy wykonczeniowe niedostosowane do dotychczasowego historycznego
uksztattowania budynku; zakazuje si¢ stosowania sztucznych okladzin na elewacjach (siding);
stosowac¢ historyczne pokrycie dachu koloru czerwonego (ceglanego) lub pokrycie innego
koloru, wynikajacego z dotychczasowego historycznego uksztattowania dachu, rodzaju
dachéwki, jak i1 sposobu jej utozenia i koloru;

wszelkie remonty i prace konserwatorskie prowadzi¢ na catej elewacji budynku, bez wzgledu
na podzialy wlasno$ciowe wystepujace w obrebie budynku (ze wzgledu na wymogi
konserwatorskie);

rozbudowa moze obejmowa¢ maksymalnie 30 % powierzchni zabudowy budynku
zabytkowego;

rozwiazania architektoniczne rozbudowy uksztattowa¢ w nawigzaniu do charakterystycznych
cech budynku, okre$lonych poprzez elementy jego architektonicznego uksztattowania, ktére
podlegaja ochronie; zapewni¢ kontynuacje zasady rozmieszczenia okien i1 drzwi oraz
kompozycje fasady; dla klatek schodowych, wind, oston technicznych i stref wej$ciowych
dopuszcza si¢ przeszklone elewacje;

budynki przeksztalcone, zdegradowane architektonicznie, w tym wyburzone w czgsci lub
calosci (nieistniejace), jak tez tworzone przez nie zespoly budowlane, w tym dawnej zabudowy
zagrodowej, uksztaltowane w obrebie dziatki budowlanej, podlegaja rekonstrukcji lub
odtworzenia na rzecz utraconych warto$ci zabytkowych i architektonicznych, z zachowaniem
nastgpujacych nakazoéw i dopuszczen:

a) przywréci¢ i odtworzy¢ elementy architektonicznego uksztalttowania budynkéw
zabytkowych, o ktérych mowa w §10 ust. 5;

b) zachowa¢ historyczne wnetrza lub dziedzince; dopuszcza si¢ uzupetnienie uktadéw
pototwartych i zamknigtych nowa zabudowa gospodarcza lub mieszkaniowa i ustugowa;

c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych dachéw celem ich dostosowania do pierwotnego
historycznego uksztaltowania w zakresie formy, geometrii, wysokosci, materiatu pokrycia
1 jego kolorystyki,

d) dopuszcza si¢ wprowadzenie nowego detalu architektonicznego, pierwotnie nie
wystepujacego w budynku, nawigzujacego do tradycji budowlanej zawartej w budynkach
zabytkowych, obejmujacego w szczegdlnosci gzymsy, pilastry, opaski i gzymsy okienne,
boniowanie, jak tez elementéw wspdlczesnej techniki budowlanej wzbogacajacej
dziedzictwo architektoniczne regionu,

e) dopuszcza odtworzenie bryty budynku lub jej czeSciowa rekonstrukcje w zakresie
wysoko$ci budynku, formy dachu i jego wysokosci z uzyciem wspoéiczesnej techniki
budowlane;j.

2. W obszarze historycznego uktadu ruralistycznego, objetego strefa ochrony konserwatorskiej, ustala
si¢:

1)
2)

3)

4)

zachowa¢ i wyeksponowac elementy historycznego ktadu przestrzennego, okreslone §6 ust. 2;
nowe zagospodarowanie i nowg zabudowe realizowac¢ na zasadzie rozszerzenia lub uzupetnienia
istniejacych dotychczas form zagospodarowania terenéw, uwzgledniajac konieczno$¢
utrwalenia i zachowania dotychczasowych cech elementéw historycznego ukladu
przestrzennego i wzajemnych miedzy nimi relacji przestrzennych, jak tez na zasadzie
kontynuacji cech architektonicznego uksztattowania historycznej zabudowy lub ich
przetransponowania dla nowej zabudowy zgodnie z wymogami harmonijnego wspoélistnienia
zabudowy wspodlczesnej i zabudowy historycznej;

wykluczy¢ zagospodarowanie kolidujagce z zabytkowym charakterem historycznego uktadu
ruralistycznego wsi;

zapewni¢ utrzymanie historycznego krajobrazu poprzez ochron¢ historycznych elementéw
zagospodarowania przestrzennego;
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5) dla poszczeg6lnych terenéw zasady ochrony oraz zasady zagospodarowania terendw objetych
planem miejscowym i zasady ksztaltowania zabudowy, okre$laja ustalenia planu miejscowego
zawarte w rozdziatach 2, 3,4, 71 11.

. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych oraz prowadzenia badaf archeologicznych na

obszarze strefy ochrony archeologicznej, w zwigzku ze zmiang zagospodarowania,

projektowanymi pracami ziemnymi oraz budowe¢ obiektéw budowlanych, okreslaja przepisy
odrgbne. W obszarze objetym strefg istnieje obowigzek prowadzenia badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§12

. Obszar przestrzeni publicznej obejmuje uktad wnetrza urbanistycznego zwigzanego z osig wgladu

widokowego na kosciét p.w. $w. Floriana, obejmujacy nastgpujace tereny:

1) teren placu, oznaczony symbolem 1KOR-ZP i 2KOR-ZP,

2) teren placu przy kosciele p.w. §w. Floriana, oznaczony symbolem 3KOR-ZP,

3) czes¢ drog 1.1KDZ i 1KDL.

. Obszar przestrzeni publicznej obejmujacy uktad wnetrza urbanistycznego zwigzanego z osia

wgladu widokowego na kosciét p.w. §w. Floriana, oznaczono na rysunku planu miejscowego.

. Na terenach obszaru przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) komponowanych zespotéw zieleni — niskiej i wysokiej, paséw zieleni wzdtuz elementow
przekroju ulicznego drég,

2) urzadzenia i budowle obstugi terenéw zieleni i przestrzeni publicznej,

3) sieci infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia.

. Maksymalng wysoko$¢ urzadzen i budowli, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 i 3, jak tez wskazniki

powierzchni biologiczne czynnej dziatki, okresla rozdziat 7.

. W obszarze, o ktérym mowa w ust. 1, zapewni¢ powigzania widokowe terenu 1UR i 1KOR-ZP.

Zachowac¢ ekspozycje fasady kosciota p.w. §w. Floriana.

. W obszarze, o ktérym mowa w ust. 1, wyodrebni¢ pod wzgledem materiatu teren komunikacji

drogowej i pieszej.

Rozdziat 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§13

. Dla calego obszaru planu miejscowego ustala si¢ nast¢pujgce ogdlne zasady ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowe uzupelniajacag sytuowa¢ z uwzglednieniem rozplanowania i usytuowania istniejacej
zabudowy na dzialce budowlanej i na terenie, w obrebie ktérego przewiduje si¢ realizacj¢ nowej
zabudowy; w szczeg6lnosci zapewni¢ kontynuacje sposobu usytuowania zabudowy w stosunku
do drég;

2) elewacj¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, mieszkalno-gospodarczych oraz
ustugowych, tacznie z potaczonymi z nimi garazem lub obiektem gospodarczym, uksztaltowac
jednorodnie pod wzgledem architektonicznym w obregbie dziatki budowlanej, w tym
jednorodnie ze wzgledu na materiaty elewacyjne i ich kolorystyke;

3) w budynkach mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych (nowych i istniejacych) stosowac
kolorystyke stonowana, o jasnych lub pastelowych odcieniach; zapewni¢ kontrastowe
uksztalttowanie $cian przy zastosowaniu ciemniejszych wyktadzin ceramicznych lub
drewnianych, detalu i pokrycia dachu, w stosunku do gtéwnych dominujacych ich powierzchni;

4) dla wszelkich budynkéw stosowa¢ zasady kompozycji architektonicznej;

5) dopuszcza sig:

a) usytuowanie obiektéw budowlanych w odlegto$ci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka
budowlang lub przy jej granicy zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
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b) adaptacje, remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe budynkéw, na warunkach
okreslonych w planie miejscowym,

¢) podniesienie wysoko$ci budynkéw niezabytkowych pod warunkiem zachowania
okreslonych w planie parametréw maksymalnej wysoko$ci 1 geometrii dachu oraz zasad
ksztattowania zabudowy,

d) zachowanie istniejgcych dachow, katéw nachylenia potaci i ich dotychczasowych pokry¢ w
przypadku przebudowy i rozbudowy budynkdéw, z zastrzezeniem rozdziatu 5,

e) dla budynkéw zabytkowych zmiang parametréw i zasad ksztattowania, w tym geometrii
dachu i materiatu jego pokrycia, z uwzglednieniem dopuszczen okreslonych w rozdziale 5.
2. Szczegétowe wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztattowania zabudowy okresla:
1) dla terenéw MN — zawiera tabela nr 1:

Tabela nr 1
Oznaczenie | Przedmiot ustalen: WskazZniki
terenu: i parametry:
1.IMN | nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,01 - 0,50
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,35
1.SMN | minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,30
maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego z dachem stromym /| 12m/6 m
ptaskim
kat nachylenia gléwnych potaci dachu budynku mieszkalnego od 35’ do 45’
2.1MN nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,03 -0,50
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,35
2.12MN | minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,45
maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego z dachem stromym /| 10 m/ 6 m
ptaskim
kat nachylenia gléwnych potaci dachu budynku mieszkalnego od 30" do 45’
3.1MN | nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,01 - 0,50
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,35
3.3MN | minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,45
maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego z dachem stromym / 1I0m/6m
ptaskim
kat nachylenia gléwnych potaci dachu budynku mieszkalnego od 25" do 45"
1.IMN | maksymalna wysoko$¢ wolnostojacego budynku gospodarczego, | Sm/4 m
- garazu (zespotu garazy) z dachem stromym lub pulpitowym / ptaskim
1.5MN, | kat nachylenia gtéwnych potaci dachu budynku gospodarczego i | od 25" do 45°
2AMN | garazu
- maksymalna wysoko§¢ urzadzen i budowli sportu, rekreacji i| 4 m
2.12MN, | wypoczynku oraz obstugi gospodarczej dziatki budowlanej
3.1IMN maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji OZE 3m
- maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | 4 m
3.3MN minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m.p./
mieszkaniowej wedtug wskaznika 1 mieszkanie
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m. p./60
ustugowej wedlug wskaznika m? p.u. ustug
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych | zgodnie z
w karte parkingowa oraz sposdb realizacji miejsc do parkowania §18 ust. 314
linie zabudowy - =zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 5 m
usytuowane w odlegtosci od linii rozgraniczajagcych w granicach do31lm
2) dla terenéw MN-MW-RZM - zawiera tabela nr 2:
Tabela nr 2
Oznaczenie | Przedmiot ustalen: Wskazniki
terenu i parametry
1MN- nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01 - 0,50
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MW- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,35
RZM minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,30
- maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego, ustugowego i| 13m/7m
42MN- gospodarczego, zwigzanego z terenem RZM, z dachem stromym /
MW- ptaskim; budynku zabytkowego - istniejagca do zachowania z
RZM zastrzezeniem rozdziatu 5
maksymalna wysoko$¢ budynku wolnostojacego garazu (zespotu | Sm/4 m
garazy) i1 gospodarczego — na dzialce wykorzystanej wytacznie na
cele mieszkaniowe — z dachem stromym lub pulpitowym / ptaskim
kat nachylenia gtéwnych potaci dachu budynku mieszkalnego, | od 38° do 45"
ustugowego i gospodarczego, zwigzanego z terenem RZM,; budynku
zabytkowego — istniejagcy do zachowania, z zastrzezeniem rozdziatu 5
kat nachylenia gléwnych potaci dachu budynku wolnostojacego | od 25° do 45"
garazu i gospodarczego — na dzialce wykorzystanej wytacznie na cele
mieszkaniowe
maksymalna wysoko§¢ urzadzen i budowli sportu, rekreacji i | 3m
wypoczynku oraz obstugi gospodarczej dziatki budowlanej
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji OZE 3m
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | 6 m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli rolniczych (siloséw) 10 m
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m.p./
mieszkaniowej wedlug wskaznika 1 mieszkanie
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m.p./50
ustugowej wedlug wskaznika m? p.u. ustug
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych | zgodnie z
w karte parkingowa oraz sposéb realizacji miejsc do parkowania §18 ust. 314
linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 0 m
usytuowane w odlegto$ci od linii rozgraniczajacych w granicach do 52 m
3) dla terenéw MN-U — zawiera tabela nr 3:
Tabela nr 3
Oznaczenie | Przedmiot ustalen: Wskazniki
terenu i parametry
IMN-U | nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01 -1,10
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,50
9MN-U- | minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,20
maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego i uslugowego z | 13 m
dachem stromym / ptaskim; budynku zabytkowego — istniejaca do
zachowania z zastrzezeniem rozdziatu 5
kat nachylenia giéwnych potaci dachu budynku mieszkalnego i | od 38" do 45°
ustugowego; budynku zabytkowego — istniejacy do zachowania, z
zastrzezeniem rozdziatu 5
IMN-U | maksymalna wysokos¢ wolnostojacego budynku gospodarczego i | 6 m/3 m
- garazu z dachem stromym / ptaskim
9MN-U | kat nachylenia gtéwnych potaci dachu budynku gospodarczego i | od 20" do 45°
garazu z dachem stromym / ptaskim
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli sportu, rekreacji i| 3 m
wypoczynku oraz obstugi gospodarczej dziatki budowlanej
maksymalna wysokos$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji OZE 3m
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | 5 m
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m.p./
mieszkaniowej wedlug wskaznika 1 mieszkanie
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m. p./50

ustugowej wedtug wskaznika

m? p.u. ustug
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minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych | zgodnie z
w karte parkingowa oraz sposdb realizacji miejsc do parkowania §18ust. 314
linie zabudowy - =zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 0 m
usytuowane w odlegtosci od linii rozgraniczajacych w granicach do48 m
4) dla terenéw U — zawiera tabela nr 4:
Tabela nr 4
Oznaczenie | Przedmiot ustalen: Wskazniki
terenu i parametry
1U nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01 -1,10
2U maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,50
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j 0,20
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim 11lm/6m
kat nachylenia gtéwnych potaci dachu budynku od 30° do 45°
maksymalna wysoko§¢ urzadzen i budowli sportu, rekreacji i | 3 m
wypoczynku oraz obstugi gospodarczej dziatki budowlane;j
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji OZE 3m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen 1 budowli infrastruktury technicznej | 9 m
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m.p./50
ustugowej wedtug wskaznika m? p.u. ustug
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych | zgodnie z
w karte parkingowa oraz sposéb realizacji miejsc do parkowania §18ust. 314
linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 10 m
usytuowane w odlegtosci od linii rozgraniczajacych w granicach do21l m
5) dla terenéw UH i UH-PS-RZP - zawiera tabela nr 5:
Tabela nr 5
Oznaczenie Przedmiot ustalen: Wskazniki
terenu i parametry
1UH nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,01 -1,10
maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,50
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,20
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim 9m/4m
kat nachylenia gléwnych potaci dachu budynku od 35" do 45"
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli sportu, rekreacji i | 2m
wypoczynku oraz obstugi gospodarczej dziatki budowlanej
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji OZE 2m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | 2 m
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy na | 2 stanowiska
terenie 1UH
1UH-PS- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,01 -1,10
RZP maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,50
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,20
3UH-PS- | maksymalna wysoko$¢ budynku uslugowego i gospodarczego, | 13 m/7 m
RZp zwigzanego z terenami PS i RZM, z dachem stromym / plaskim
kat nachylenia gtéwnych potaci dachu budynku ustugowego i | od 20° do 45"
gospodarczego, zwigzanego z terenami PS i RZM
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli rolniczych (siloséw) oraz | 16 m
obstugi terenéw UH i PS
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli sportu, rekreacji i| 3 m
wypoczynku oraz obstugi gospodarczej dziatki budowlanej
maksymalna wysokos$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji OZE 3m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | 8§ m
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minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy na | 1 m.p./
terenie UH-PS-RZP wedlug wskaznika 4 osoby
zatrudnione
1UH, minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych | zgodnie z
1UH-PS- | w kart¢ parkingowa oraz sposdb realizacji miejsc do parkowania §18ust. 314
RZP linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 0 m
- usytuowane w odlegtosci od linii rozgraniczajacych w granicach do 15 m
3UH-PS-
RZP
6) dla terenow UE, US, UK-UB — zawiera tabela nr 6:
Tabela nr 6
Oznaczenie | Przedmiot ustalen: Wskazniki
terenu i parametry
1UE nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,01 -1,10
maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,50
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,20
maksymalna wysokos$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim 14m/6m
kat nachylenia gléwnych potaci dachu budynku od 35" do 45"
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli sportu, rekreacji i| 6 m
wypoczynku oraz obstugi gospodarczej dziatki budowlanej
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | 6 m
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 1 m.p./
ustugowej na terenie 1UE wedlug wskaznika 3 osoby
zatrudnione
1US nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,01 -1,10
2US maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,50
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j 0,20
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim 12m/6m
kat nachylenia gtéwnych potaci dachu budynku od 30° do 45"
maksymalna wysoko§¢ urzadzen i budowli sportu, rekreacji i| 12m
wypoczynku oraz obstugi gospodarczej dziatki budowlane;j
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | 6 m
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 10 stanowisk
ustugowej na terenie US
1UK-UB | nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,01 -1,10
maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,50
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,20
maksymalna wysoko§¢ budynku z dachem stromym / ptaskim; | 14 m/7 m
budynku zabytkowego — istniejgca do zachowania, z zastrzezeniem
rozdziatu 5
kat nachylenia gléwnych potaci dachu budynku; budynku | od 35°do 45°
zabytkowego — istniejaca do zachowania, z zastrzezeniem rozdziatu 5
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli sportu, rekreacji i| Sm
wypoczynku oraz obstugi gospodarczej dziatki budowlane;j
maksymalna wysokos¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | 3 m
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 2 stanowiska
ustugowej na terenie UK-UB
1US maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji OZE 3m
208, minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych | zgodnie z
1UK-UB | w karte parkingowa oraz sposéb realizacji miejsc do parkowania §18ust. 314
linie zabudowy - =zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 0 m
usytuowane w odlegtosci od linii rozgraniczajacych w granicach do 10 m
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7) dla terenu UR — zawiera tabela nr 7:

Tabela nr 7
Oznaczenie Przedmiot ustalen Wskazniki
terenu 1 parametry
1UR nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,30 - 0,40
maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,35
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,35
maksymalna wysoko$¢ zabytkowego budynku ko$ciota— istniejaca do
zachowania
kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: istniejacy do zachowania, z
zastrzezeniem rozdziatu 5
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli sportu, rekreacji i| Sm
wypoczynku oraz obstugi gospodarczej dziatki budowlane;j
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli kultu religijnego 6 m
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji OZE 2m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | 3 m

minimalna liczba miejsc do parkowania

4 stanowiska

minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa

2 stanowiska

sposéb realizacji miejsc do parkowania zgodnie z
§18 ust. 4
linie zabudowy - =zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 0 m
usytuowane w odlegto$ci od linii rozgraniczajacych w granicach do 12 m
8) dla terendw U-ZP — zawiera tabela nr 8:

Tabela nr §

Oznaczenie Przedmiot ustalen / dopuszczenia Wskazniki
terenu 1 parametry
1U-ZP nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01 -0,1

maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,50
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,20
maksymalna wysoko§¢ budynku z dachem stromym / ptaskim; | 15m/5m
budynku zabytkowego — istniejagca do zachowania z zastrzezeniem
rozdziatu 5
kat nachylenia gtéwnych potaci dachu; budynku zabytkowego — | od 38° do 45"
istniejacy do zachowania, z zastrzezeniem rozdzialu 5
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli sportu, rekreacji i | 4 m
wypoczynku oraz obstugi gospodarczej dziatki budowlane;j
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | 3 m
2U0-7P nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,00 — 0,20
maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,20
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,50
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim 6m/3m
kat nachylenia gléwnych potaci dachu od 30° do 45°
maksymalna wysoko§¢ urzadzen i budowli sportu, rekreacji i | 4 m
wypoczynku oraz obstugi gospodarczej dziatki budowlanej
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli 4 m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | 8§ m
1U-ZpP maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji OZE 3m
2U-7ZpP minimalna liczba miejsc do parkowania wedtug wskaznika Im.p./
5 os6b
przebywaja
cych
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jednoczesnie
w zabudowie

minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych | zgodnie z
w karte parkingowa oraz sposéb realizacji miejsc do parkowania §18 ust. 314
linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 0 m
usytuowane w odlegto$ci od linii rozgraniczajacych w granicach do 56 m
9) dla terenéw PEF — tabela nr 9:
Tabela nr 9
Oznaczenie Przedmiot ustalen Wskazniki
terenu 1 parametry
1PEF nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,00 — 0,25
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,25
3PEF minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,35
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej
6m
maksymalna wysoko§¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji oze 4 m
minimalna liczba miejsc do parkowania wedtug wskaznika I m.p./
3 osoby
przebywajac
€ na terenie
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych | zgodnie z
w karte parkingowa §18 ust. 314
linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 5 m
usytuowane w odlegto$ci od linii rozgraniczajacych w granicach do 65 m
10) dla terenu G — zawiera tabela nr 10:
Tabela nr 10
Oznaczenie | Przedmiot ustalen: Wskazniki
terenu 1 parametry
1G nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,00 -0,20
maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,20
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,20
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim 10 m
maksymalna wysoko$s¢ urzadzen 1 budowli przemystowych | 10 m
zwigzanych z dziatalno$cia gérnicza
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji OZE 5m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | 12 m
minimalna liczba miejsc do parkowania wedtug wskaznika Im.p./
4 osoby
zatrudnione
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych | zgodnie z
w karte parkingowg oraz sposéb realizacji miejsc do parkowania §18 ust. 314
linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | 3 m
usytuowane w odlegto$ci od linii rozgraniczajacych w granicach
11) dla terenu KK — zawiera tabela nr 11:
Tabelanr 11
Oznaczenie | Przedmiot ustalen Wskazniki
terenu i parametry
1.1IKK nadziemna intensywnos¢ zabudowy -
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy ---
1.3KK minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,90
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| maksymalna wysoko$¢ urzadzen 1 budowli infrastruktury technicznej | 50m
12) dla terenu KOR-ZP — zawiera tabela nr 12:
Tabela nr 12
Oznaczenie Przedmiot ustalef / dopuszczenia Wskazniki
terenu i parametry
1KOR-ZP | minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,40
- maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli sportu, rekreacji i | 3 m
3KOR-ZP | wypoczynku oraz obstugi gospodarczej dziatki budowlanej
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | 6 m

minimalna liczba miejsc do parkowania

3 stanowiska

minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa

1 stanowisko

sposoéb realizacji miejsc do parkowania: na terenie
dziatki
13) dla terendw IE, IG, IW — zawiera tabela nr 13:
Tabela nr 13
Oznaczenie | Przedmiot ustalen Wskazniki i
terenu parametry
11IE nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,00 - 0,40
maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,35
minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej 0,25
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim 10 m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | 30 m
minimalna liczba miejsc do parkowania wedlug wskaznika 1m.p./
4 osoby
zatrudnione
linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 19 m
usytuowane w odlegto$ci od linii rozgraniczajacych w granicach do 23 m
21IE nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,00 — 0,20
3IE maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,20
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,10
maksymalna wysokos$¢ budynku z dachem stromym 8 m
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | 8 m
minimalna liczba miejsc do parkowania 1 stanowisko
linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 0 m
usytuowane w odlegto$ci od linii rozgraniczajacych w granicach do9m
11G nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,00 - 0,40
maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,35
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,25
maksymalna wysokos$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim 10 m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | 30 m
minimalna liczba miejsc do parkowania wedlug wskaznika 2 stanowiska
linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 5 m
usytuowane w odlegtosci od linii rozgraniczajacych w granicach do 22 m
1IW nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,00 - 0,20
maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,20
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,50
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim 10 m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | 30 m
minimalna liczba miejsc do parkowania 2 stanowiska
linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od 0 m
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usytuowane w odlegtosci od linii rozgraniczajagcych w granicach do 72 m
1IE, 2IE, | maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji OZE 5m
3IE, 1IG, | minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych | nie
1IW w karte parkingowa wymagana
14) dla terenu RN — zawiera tabela nr 14:
Tabela nr 14
Oznaczenie | Przedmiot ustalen Wskazniki
terenu i parametry
1RN nadziemna intensywno$¢ zabudowy -
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy -—-
31RN minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,90
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | 6 m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen stuzacych produkcji rolnej 2,5m
15) dla terenu RZM - zawiera tabela nr 15:
Tabela nr 15
Oznaczenie | Przedmiot ustalen: Wskazniki
terenu i parametry
1RZM nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,01 -1,10
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,50
SRZM minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,25
maksymalna wysokos$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim 12m/6m
kat nachylenia gtéwnych potaci dachu budynku od 30° do 45°
maksymalna wysoko§¢ urzadzen i budowli sportu, rekreacji i| 3 m
wypoczynku oraz obstugi gospodarczej dziatki budowlanej
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji OZE 3m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | 6 m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli rolniczych (siloséw) 8 m
minimalna liczba miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy | 2m.p./ 1
mieszkaniowej wedtug wskaznika mieszkanie
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych | zgodnie z
w karte parkingowa oraz sposéb realizacji miejsc do parkowania §18 ust. 314
linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od5 m
usytuowane w odlegto$ci od linii rozgraniczajacych w granicach do 23 m
16) dla terenéw WS — zawiera tabela nr 16:
Tabelanr 16
Oznaczenie | Przedmiot ustalen Wskazniki
terenu i parametry
1WS nadziemna intensywnos¢ zabudowy -
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy ---
16WS minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,90
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | 7 m
17) dla terenéw L — zawiera tabela nr 17:
Tabela nr 17
Oznaczenie | Przedmiot ustalen Wskazniki
terenu i parametry
1L nadziemna intensywnos¢ zabudowy ---
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy ---
6L minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,90
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | 7 m
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18) dla terenu ZN — zawiera tabela nr 18:

Tabela nr 18

Oznaczenie | Przedmiot ustalen Wskazniki
terenu i parametry
1ZN nadziemna intensywno$¢ zabudowy -—-
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy -—-
9ZN minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynne;j 0,90
3m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | 6 m
19) dla terenu CC — zawiera tabela nr 19:
Tabela nr 19
Oznaczenie | Przedmiot ustalen Wskazniki
terenu i parametry
1CC nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,00 -0,10
maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,10
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,75
maksymalna wysoko$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim 6m/4m
kat nachylenia gléwnych potaci dachu budynku od 35" do 45"
urzadzenia i budowle obstugi gospodarczej 3m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej | 6 m

minimalna liczba miejsc do parkowania

2 stanowiska

minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa

1 stanowisko

sposéb realizacji miejsc do parkowania: na terenie
dziatki
linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, | od O m
usytuowane w odlegto$ci od linii rozgraniczajacych w granicach do3m
20) dla terenu CZ — zawiera tabela nr 20:
Tabela nr 20
Oznaczenie | Przedmiot ustalen Wskazniki
terenu i parametry
1CZ nadziemna intensywno$¢ zabudowy -—-

maksymalny udzial powierzchni zabudowy

minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej

0,90

maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej

6 m

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw w obszarze
strefy ochrony konserwatorskiej:
1) dachy strome dwuspadowe i wielospadowe o symetryczny w zakresie uktadu kalenicy i kata
nachylenia potaci dachu;
2) dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub pulpitowe w nastepujacym zakresie:
a) na terenach MN, MN-U i RZM: na powierzchni nie przekraczajacej 35 % powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej,

b)

na terenach MN-MW-RZM: na powierzchni nie przekraczajacej 25 % powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;j,

¢) na pozostatych terenach: na powierzchni nie przekraczajacej 40 % powierzchni zabudowy

wszystkich budynkéw zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;;

3) dachy budynkéw zabytkowych — istniejace do zachowania, z zastrzezeniem rozdziatu 5;
4) material pokrycia dachu stromego:

a) na budynkach mieszkalnych, ustugowych oraz gospodarczych bedacych czescia
zabudowy zagrodowej: dachéwka ceramiczna, dach6éwka cementowa,
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b) na budynkach gospodarczych i na garazach na dziatkach wykorzystanych wylacznie na
cele mieszkaniowe lub mieszkaniowe i ustugowe: dachéwka ceramiczna, dachéwka
cementowa lub inny materiat dachéwko podobny;

5) kolor pokrycia dachu stromego:

a) na budynkach mieszkalnych, ustugowych oraz gospodarczych bedacych czescia
zabudowy zagrodowej: czerwony (ceglany, nawigzujagcy do koloru dachéwki
ceramicznej),

b) na budynkach gospodarczych i na garazach na dziatkach wykorzystanych wylacznie na
cele mieszkaniowe lub mieszkaniowe i ustugowe: czerwony (ceglany, nawiazujacy do
koloru dachéwki ceramicznej) ciemnoczerwony, brazowy, szary lub antracytowy,

6) rzut budynku: prostokatny;

7) w zagospodarowaniu dziatki budowlanej zachowa¢ i wyeksponowa¢ elementy historycznego
uktadu przestrzennego, o ktérych mowa w rozdziale 3, w tym kompozycj¢ istniejacych wnetrz
urbanistycznych oraz uktad historycznej zieleni i uktad zieleni okre$lonej w planie;

8) w zagospodarowaniu dziatki uwzgledni¢ okreslony na rysunku planu miejscowego uktad
ciagdw zieleni kompozycyjnej i izolacyjnej;

9) nowa zabudowe dostosowac do istniejacej zabudowy zabytkowej w zakresie: skali, gabarytow
budynkéw, formy bryly i materialéw budowlanych, jak tez historycznego charakteru
rozwigzan architektonicznych 1 zastosowanych w nich proporcji w podzialach
architektonicznych elewacji; zapewni¢ wspétdopasowanie 1 harmonijne pofaczenie elementow
architektonicznego uksztattowania nowych budynkéw (ich architektonicznych rozwigzan) z
elementami architektonicznego uksztattowania zabudowy zabytkowej i historycznej;

10) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudow3 historyczna;

11) dla nowej zabudowy, jak tez zabudowy zwigzanej z rekonstrukcja lub uzupelnieniem
istniejacej zabudowy na dzialce budowlanej, w tym historycznej, dopuszcza si¢ rozwigzania
wspoélczesne spelniajagce wymogi konserwatorskie, o ktérych mowa §11 ust. 1;

12) obowigzuje zakaz stosowania na elewacji oktadzin $ciennych typu sidding;

13) sieci i przewody infrastruktury realizowac jako podziemne;

14) obiekty i1 urzadzenia telekomunikacyjne nalezy projektowaé w sposdb uwzgledniajacy
ochrone zabytkéw.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dla terendw poza strefa
ochrony konserwatorskiej:

1) dachy:

a) na terenach MN, MN-U, U i RZM: strome dwuspadowe i wielospadowe symetryczne w
zakresie uktadu kalenicy i kata nachylenia potaci dachu,

b) na pozostalych terenach: strome lub ptaskie; dopuszcza si¢ przekrycia strukturalne hal
przemystowych, w tym przekrycia krzywiznowe;

2) na terenach MN, MN-U, U i RZM: dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub pulpitowe nie
przekraczajacej 40 % powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych w
obrebie dzialki budowlanej;

3) material pokrycia dachu stromego na terenach MN, MN-U, U i RZM: dachéwka ceramiczna,
dachéwka cementowa lub inny materiat dachéwkopodobny;

4) kolor pokrycia dachu stromego na terenach MN, MN-U, U i RZM: czerwony (ceglany,
nawiagzujacy do koloru dachéwki ceramicznej), ciemnoczerwony, brazowy, szary lub
antracytowy;

5) na pozostalych terenach, nie okresla si¢ materiatu pokrycia i jego kolorystyki.

5. Minimalng liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na
terenach wyznaczonych w planie ustali¢ zgodnie z przepisami odrebnymi okreslonymi dla drég
publicznych, stref zamieszkiwania i stref ruchu.

6. Dla terenéw RN i1 WS znajdujacych si¢ w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia
obowigzujg ustalenia §14 ust 31 4.
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Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow.

§14

1. Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego oraz mapami ryzyka powodziowego dla rzeki
Budzéwki, na obszarze objetym planem oznaczono:

1) obszar szczegllnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10 %,

2) obszar szczegllnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiefstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi 1 %,

2. Dodatkowo na rysunku planu miejscowego oznaczono granice obszaru, na ktérym
prawdopodobiefnstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2 %.

3. Na obszarze szczegllnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i
wynosi 1 % obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw, okre§lone w
przepisach odrgbnych. Obowigzuje nakaz stosowania technologii uwzgledniajacej mozliwosé
wystapienia zagrozenia zalaniem wodami powodziowymi celem zminimalizowania strat.

4. W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala sie¢:

1) nakaz zabezpieczenia wszelkich obiektéw infrastruktury technicznej przed uszkodzeniami
w czasie powodzi,

2) nakaz usytuowania budowli i urzadzen z uwzglednieniem poziomu wdéd powodziowych oraz
nakaz zastosowania odpowiedniej technologii i materialéw odpornych na uszkodzenia w czasie
powodzi.

5. Na rysunku planu miejscowego oznaczono granice udokumentowanych zt6z kopalin:

1) kruszywa naturalnego ztoze Albertéw (kod w bazie ,, MIDAS": 1B2430),

2) kruszywa naturalnego ztoze Olbrachcice Wielkie (kod w bazie ,, MIDAS": KN19733).

6. Okre$lone w ust. 5 granice z16z obejmuja w czesci lub w cato$ci nastepujace tereny:

1) ztoze Olbrachcice Wielkie — teren gérnictwa i wydobycia, oznaczony symbolem 1G;

2) zloze Albertéw:

— teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem 25KR,
— teren rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczony symbolem 22RN;

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 1G ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania w zakresie
dziatalnosci gérniczej:

1) zachowa¢ pasy ochronne okre§lone Polska Norma PN-G-02100 ,,Gérnictwo Odkrywkowe.
Szeroko$¢ pas6w ochronnych”, celem zapewniania ochrony drég, drzew oraz terenéw rolnych
1 lasow;

2) eksploatacje kruszywa nalezy prowadzi¢ zgodnie 2z koncesja oraz projektem
zagospodarowania ztoza i planem ruchu zaktadu gérniczego;

3) po zaprzestaniu dziatalnoSci wydobywczej ustala si¢ rekultywacje terendw w kierunku
le$nym;

4) masy ziemne oraz humus, uzyskane w wyniku prac przygotowawczych do otwarcia zloza,
nalezy wykorzysta¢ do prac rekultywacyjnych;

5) eksploatacje prowadzi¢ zgodnie z zasadami techniki gérniczej, a zwlaszcza z zachowaniem
statecznosci skarp roboczych w wyrobisku gérniczym;

6) wykluczy¢ zanieczyszczenie gruntu i wod substancjami ropopochodnymi i szkodliwymi
odpadami;

7) gospodarowanie odpadami w wyniku prowadzonej dziatalnosci gérniczej prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi; wykluczy¢ mozliwosci negatywnego oddzialywania odpadéw na
srodowisko, m.in. poprzez wtasciwe ich magazynowanie oraz przekazywanie do odzysku.

8. Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja inne tereny i obiekty objete ochrona przyrody na
podstawie odrgbnych przepiséw, niz okreslone w planie, jak tez tereny goérnicze, obszary osuwania
si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe.
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Rozdziat 9
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§15
Zachowac¢ przepisy odrgbne oraz przepisy niniejszej uchwaty.
Powierzchnia dziatki pod infrastrukture techniczng nie moze by¢ mniejsza niz 10 m*.
Powig:rzchnia dziatki pod inne przeznaczenie, niz wymienione w pkt 2, nie moze by¢ mniejsza niz
30 m".
Szerokos$¢ frontu dziatki pod infrastrukture techniczng nie moze by¢ mniejsza niz 3 m.
Szerokos¢ frontu dziatki pod inne przeznaczenie, niz wymienione w pkt 4, nie moze by¢ mniejsza
niz 6 m.
Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.

Rozdzial 10
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§16

. Na terenach komunikacji (K) oraz na terenach oznaczonych symbolami: RN, WS i ZN ustala si¢

zakaz lokalizacji budynkow.
Zasady zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w tym dopuszczenia i ograniczenia
w ich zagospodarowaniu i uzytkowaniu, okreslone zostaty w ustaleniach planu miejscowego.

. Na rysunku planu miejscowego oznaczono granice stref sanitarnej istniejagcego cmentarza (1CC) o

szeroko$ci 50 mi 150 m, z nastepujacymi dla nich ustaleniami:

1) w strefie o szerokosci 50 m od cmentarza wyklucza si¢ lokalizacj¢ uje¢ wody oraz lokalizacje
nowej zabudowy mieszkaniowej i zabudowy zwigzanej z produkcja przechowywaniem lub
sprzedaza zywnos$ci — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w strefie o szerokosci 150 m od cmentarza (w pasie terenu pomiedzy strefg o szerokosci 50 m i
150 m od cmentarza), wyklucza si¢ lokalizacje uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi; dla
terendw nieuzbrojonych w zakresie sieci wodociggowej obowiazuja ograniczenia jak w pkt 1.

Na rysunku planu miejscowego oznaczono:

1) napowietrzne linie elektroenergetyczne 220 kV relacji Zabkowice — Swiebodzice i Zabkowice
— Groszowice wraz z pasami technologicznymi o szerokosci 50 m, tj. po 25 m od osi linii w
obu kierunkach;

2) linie elektroenergetyczne 110 kV wraz z pasami technologicznymi o szerokosci 40 m, tj. po
20 m od osi linii w obu kierunkach;

3) gazociag wysokiego ci$nienia DN 300 PN 6.3 MPa relacji Ottaszyn — Kudowa i jego strefe
kontrolowang o szerokos$ci 50 m, tj. po 25 m od osi gazociagu w obu kierunkach;

4) gazociagg podwyzszonego S$redniego cisnienia DN 80/250 PN 1.6 MPa i jego strefe
kontrolowang o szeroko$ci 40 m, tj. po 20 m od osi gazociggu w obu kierunkach.

Zasady  zagospodarowania terenéw w  granicach  paséw  technologicznych  linii

elektroenergetycznych oraz stref kontrolowanych gazociggéw okreslaja ustalenia planu

miejscowego w rozdziale 12 oraz przepisy odrebne.

Zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem L, okreslajg przepisy odrgbne.

Dla obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig obowiazuja postanowienia rozdziatu 7 i 8.

Na rysunku planu miejscowego, wzdtuz linii kolejowej nr 137 relacji Katowice — Legnica i

nieczynnej linii kolejowej nr 318, oznaczono granice obszaru szczegélnych warunkéw

zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu terenéw, wynikajacych z przepiséw odrebnych w

zakresie transportu kolejowego.

Na rysunku planu miejscowego oznaczono granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w

zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wyst¢powania znaczacego oddziatywania

na sSrodowisko urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW wyznaczona w miejscowy planie zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu geodezyjnego Olbrachcice Wielkie w Gminie Zabkowice Slaskie — tereny rolne i le§ne oraz
farmy wiatrowe przyjetego uchwata Nr XXII/149/2015 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia
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30 grudnia 2015r. oraz w miejscowy planie zagospodarowania przestrzennego dla obrebu

geodezyjnego

Olbrachcice

Wielkie —

tereny

zurbanizowane

przyjetego

Nr XXV1/180/2016 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 28 kwietnia 2016 .

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§17

uchwata

. Uklad drég i powigzania uktadu komunikacyjnego oraz klasyfikacj¢ drég, okresla rysunek planu

miejscowego 1 uchwata.

. Szeroko$¢ pasa drogowego drég w liniach rozgraniczajacych (terenéw komunikacji drogowe;j)

okresla ponizsza tabela:

Symbol terenu | Szeroko$¢ w liniach | Symbol terenu | Szerokos¢ w liniach

komunikacji drogowej | rozgraniczajacych komunikacji drogowej | rozgraniczajacych

Tereny komunikacji drogowej publicznej

1KDG 0od25mdo35m 1.1IKDD od6mdo 12 m
1.2KDD od7mdo 11 m

1.1KDZ (KDG) od17mdo35m 2KDD od8mdo 16 m

1.2KDZ (KDG) od26 mdo 41l m 3KDD od 7mdo 26 m

1.3KDZ (KDG) od17mdo27m 4KDD od4 mdo36m
5SKDD od6mdo23m

1.1KDZ od9mdo34m 6KDD od6mdo 13 m

1.2KDZ od 8 mdo37m

1.3KDZ od32mdo 33 m

1KDL od5mdo32m

2KDL od9mdo 14 m

Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej

1KR odS5mdo12m 17KR od7mdo 14 m

2KR od5mdo2l m 18KR od9mdo 14 m

3KR od 5 mdo 26 m 19KR od5mdo 12 m

4KR od4mdo 13 m 20KR od6mdo 14 m

SKR od5mdo7m 21KR od4mdo 12m

6KR od4mdollm 22KR od5mdo 19m

7KR 0od 4 mdo20m 23KR od4mdo 12 m

8KR od5mdollm 24KR od 8 mdo 25 m

9KR od8mdo 16 m 25KR od 10 mdo 25 m

10KR od5mdo 18 m 26KR 6 m

11KR od4mdo 13 m 27KR od3mdo 16 m

12KR od5mdo 16 m 28KR od3mdo 15m

13KR od4mdo I15m 29KR od 5 mdo20m

14KR od9mdo Il m 30KR od4mdo9m

15KR od7mdo 15m 31KR od6mdo 14 m

16KR od6mdo 15 m

Tereny komunikacji pieszo-rowerowej

1KP od2mdo4m

Tereny komunikacji pieszo-rowerowej lub komunikacji kolejowej i szynowe]

1KP-KK od 10 mdo 12 m

2KP-KK od 30 mdo 43 m

str. 25



oos

3KP-KK od 35 m do 36 m |

Powigzania z ukladem zewnetrznym zapewniaja drogi: 1KDG, 1.1KDZ (KDG), 1.1KDZ, 1.2KDZ,.

1KDL, 2KDL.

Dla terenu 1.3KK ustala si¢ przejazd przez tereny kolejowe.

Ustala si¢ zasady ksztaltowanie drég w ciggach terenéw komunikacji drogowej okre§lonych w ust.

2:

1) wymagane elementy przekroju drogowego i wyposazenia w zakresie elementéw obstugi ruchu
drogowego okreslaja przepisy odrebne;

2) w pasach drogowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen, przewoddéw i sieci infrastruktury
technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) elementy komunikacji stuzace pieszym nalezy dostosowaé do potrzeb os6b ze szczegdlnymi
potrzebami;

4) w przekroju ulicznym drég KDD i KR dopuszcza si¢ jezdnie z jednym pasem ruchu, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

5) dla nowych drég obowiazuje przekrdj uliczny z co najmniej jednostronnym chodnikiem lub
chodnikiem ze §ciezka rowerowa.

Poza wyznaczonymi w planie miejscowym drogami, do obstugi dziatek budowlanych dopuszcza

si¢ lokalizacje:

1) drég wewnetrznych — o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m,

2) obiektéw infrastruktury drogowej — o szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m.

§18

. W granicach dziatlek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczbe miejsc

parkingowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych czasowo, w tym miejsc

przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, jak tez miejsc

postojowych na rowery.

Minimalna liczbe miejsc do parkowania okres$la rozdziat 7.

Liczbe miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa okresli¢

analogicznie jak w przepisach odrebnych, okreslajacych liczbe miejsc do parkowania dla drég

publicznych, stref zamieszkiwania i stref ruchu.

W przypadku braku mozliwosci zrealizowania wymaganej iloSci miejsc do parkowania na terenie

dzialki, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ uwzglednienia w bilansie:

1) przyulicznych miejsc postojowych,

2) miejsc postojowych lub stanowisk postojowych zlokalizowanych na terenach oznaczonych
symbolami U, UH-PS-RZP zorganizowanych i funkcjonujacych na potrzeby innych terenéw
wyznaczonych w planie miejscowym, zgodnie z zawartymi wlasciwymi umowami.

Nastepujace tereny moga stuzy¢ wytyczeniu $ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych:

1) tereny komunikacji drogowej publicznej i tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,
wyznaczone w planie,

2) tereny oznaczone symbolami: US, KOR-ZP;

3) tereny oznaczone symbolami RN, L i ZN — z wykorzystaniem drdg rolnych i przy zachowaniu
przepisOw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

Przebieg miedzynarodowe;j trasy rowerowej EV9/12 oznaczono na rysunku planu miejscowego, w

graniach terenéw od 1KP-KK do 3KP-KK i 1.3KDZ (KDG).

Na rysunku planu miejscowego oznaczono schemat przebiegu $ciezek rowerowych o znaczeniu

lokalnym.

Wzdtuz linii kolejowej nr 137 relacji Katowice — Legnica wyznaczono granic¢ obszaru

szczegOlnych warunkéw zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu, na ktérym w celu

zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowiazuja nakazy, zakazy oraz
ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

Wzdtuz nieczynnej linii kolejowej nr 318 wyznaczono granice obszaru szczeg6lnych warunkéw

zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu, na ktérym w celu zapewnienia eksploatacji linii

kolejowej, dzialania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
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bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowiazuja nakazy, zakazy oraz ograniczenia wynikajace z
przepisOw odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

10.Granice obszaru szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu terenéw,
wynikajacych z przepisow odrgbnych w zakresie transportu kolejowego oznaczono na rysunku
planu miejscowego.

Rozdzial 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

§19

1. Dopuszcza si¢, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych, lokalizacje wszelkich obiektéw,
urzadzen i instalacji wodociggowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych, gazowniczych i
telekomunikacyjnych, niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania dystrybucyjnych sieci
infrastruktury technicznej oraz przylaczy, obstugujacych tereny objete ustaleniami planu
miejscowego. Na terenach RN, RZM, WS, L i ZN, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
realizowa¢ wylacznie zgodnie z warunkami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le§nych.

2. Rozdzielcze 1 dystrybucyjne sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii
rozgraniczajacych drég i elementéw infrastruktury drogowej, tak aby nie ograniczy¢ mozliwos$ci
wykorzystania terenu w sposéb okreslony w planie miejscowym.

3. Dopuszcza si¢ rozbudoweg, wymiang, remonty i trwala adaptacje wszystkich istniejagcych
rozdzielczych 1 dystrybucyjnych sieci i1 urzadzen uzbrojenia terenu, nie kolidujagcych z
zainwestowaniem przesagdzonym niniejszym planem miejscowym, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, remont i modernizacj¢ istniejacej przesylowych linii
elektroenergetycznych najwyzszych napiec.

5. Odlegtosci obiektéw, urzadzen i przewodéw (podziemnych i napowietrznych) infrastruktury
technicznej od zabudowy, w tym od elementéw drogi, okreslaja przepisy odrgbne.

6. Nalezy zachowa¢ lokalizacje istniejacych linii elektroenergetycznych, a w przy planowaniu nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu uwzgledni¢ wzdtuz istniejacych oraz projektowanych linii
zachowanie pasow technologicznych o szerokosciach nie mniejszych niz:

1) dla linii napowietrznych WN 110 kV: 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii),

2) dla linii kablowej WN 110 kV: 3 m (po 1,5 m po kazdej ze stron od osi skrajnego przewodu
linii),

3) dla linii napowietrznych SN 20 kV: 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii),

4) dla linii kablowych SN 20 kV: 1,4 m (po 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii),

5) dla linii napowietrznych nN 0,4 kV: 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii),

6) dla linii kablowych nN 0,4 kV: 1,4 m (po 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii).

7. W pasach technologicznych obowiazuje zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych oraz
nasadzen ro$linno$ci wysokiej (powyzej 3 m) i o rozbudowanym systemie korzeniowym oraz
obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. Zapewni¢ swobodny dostep i dojazd do istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych i usuwania awarii.

9. Ustala si¢ ogdlne zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej terenéw objetych
planem miejscowym:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci i urzadzen wodociggowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) odprowadzenie Sciekéw do istniejacych sieci kanalizacyjnych, jak tez w sposéb indywidualny,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub w sposéb
indywidualny (na warunkach okreSlonych w przepisach odrebnych); dopuszcza si¢
retencjonowanie woéd opadowych w celu ich zagospodarowania do celéw gospodarczych;
wyklucza si¢ mozliwo$¢ odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z terenéw sasiednich
na tereny kolejowe i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych,

4) dostawa energii elektrycznej oraz gazu z istniejacych sieci i urzadzen przedsigbiorstwa
energetycznego, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
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5) obstuge telekomunikacyjng za posrednictwem sieci telekomunikacyjnej przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

6) ogrzewanie obiektéw w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje grzewcze,

7) gospodarke odpadami na dziatkach budowlanych rozwiaza¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w
przepisach odrgbnych i w planie; zasady lokalizowania miejsc wstepnego magazynowania
(czasowego gromadzenia) odpadéw statych powstalych w obrebie dziatki budowlanej
przeznaczonej do zabudowy ustaleniami planu, w tym odpadéw powstalych w wyniku
prowadzonej dziatalno$ci ustugowej, okre$laja przepisy odrgbne / przepisy Prawa budowlanego.

10.Elektroenergetyczne sieci dystrybucyjne moga obejmowac napowietrzne lub kablowe przewody

e

niskiego napigcia (0,4 kV), $redniego napigcia (20 kV) i wysokiego napigcia (110 kV) wraz z
niezbednymi stacjami 110/20kV i 20/0,4 kV, jak tez inne urzadzenia i instalacje sieci
dystrybucyjnych.

§20

. W obszarze planu wyklucza si¢ lokalizacje:

1) biogazowni;

2) wolnostojacych instalacji OZE na terenach wylaczonych z lokalizacji budynkow,
oznaczonych symbolami K, RN, WS i ZN.

Wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen OZE okre$la rozdziat 7.

Na terenach zlokalizowanych poza terenami 1 — 3PEF, 1G, 1IE i 1W dopuszcza si¢ wylacznie

instalacj¢ OZE wykorzystujace do wytwarzania energii energi¢ promieniowania stonecznego o

mocy zainstalowanej nieprzekraczajacej 50 kW.

Przeznaczenie terenéw dla ewentualnej lokalizacji Zrédet energii nie jest jednoznaczne z

mozliwoscia przylaczenia do sieci elektroenergetycznej. Rozpatrzenie mozliwo$ci przylaczenia

zrédta do sieci elektroenergetycznej odbywa si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. W przypadku lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego w

sasiedztwie terenu kolejowego, powinny by¢ one tak ustawione, aby stonce padajace na nie, nie
odbijato si¢ w strone toréw. Nalezy stosowaé powtoki antyrefleksyjne oraz inne rozwigzania
materialty niepowodujace negatywnego wptywu na ruch kolejowy, w szczegdlnosci oslepiania
maszynistow.

§21

. Na rysunku planu miejscowego oznaczono przesylowe napowietrzne linie elektroenergetyczne

najwyzszych napie¢ 220 kV (relacji Zabkowice — Swiebodzice i Zgbkowice — Groszowice wraz z
pasem technologicznym o szerokosci o szeroko$ci 25 m od osi linii w obu kierunkach (taczna
szeroko$¢ strefy 50 m). Dopuszcza si¢ przebudowe linii elektroenergetyczne najwyzszych napigé
220 kV na dwutorowe linie 2 x 400 kV (relacji Zabkowice — Swiebodzice i relacji Zabkowice —
Groszowice) wraz z pasem technologicznym o szerokosci o szeroko$ci 25 m od osi linii w obu
kierunkach (taczna szeroko$¢ strefy 50 m).

Na rysunku planu miejscowego oznaczono linie elektroenergetyczne 110 kV wraz z pasami
technologicznymi o szeroko$ci 20 m od osi linii w obu kierunkach (faczna szeroko$¢ strefy 40 m).

. W pasach technologicznych linii elektroenergetycznej 220 kV oraz 110 kV ustala sig:

1) zakaz lokalizacji zabudowy 1 zagospodarowania nie zapewniajacych bezpieczenstwa,
dostepnosci, trwatosci i prawidtowej eksploatacji linii.

2) wymagane dla zachowania bezpieczenstwa ludzi odleglo$ci okreslaja przepisy odrebne,

3) zakaz zwigkszanie rzgdnych terenu (tworzenia hatd i nasypdéw) oraz sadzenie ro$linno$ci
wysokiej w odlegtosci 10 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu.

W pasie technologicznym linii wyklucza si¢ zielen wysoka (drzewa 1 krzewy) w odlegtosci 3 m od

osi linii.

Elektroenergetyczne sieci dystrybucyjne moga obejmowac napowietrzne lub kablowe przewody

niskiego napigcia (0,4 kV), $redniego napigcia (20 kV) i wysokiego napigcia (110 kV) wraz z

niezbednymi stacjami 110/20kV i 20/0,4 kV, jak tez inne urzadzenia i instalacje sieci

dystrybucyjnych. Zasady usytuowania sieci dystrybucyjnych okre$la §16.

Na rysunku planu miejscowego oznaczono stacj¢ elektroenergetyczng 220 kV (400 kV) / 110 kV

»Zabkowice”.

str. 28



0.

Na rysunku planu miejscowego oznaczono gazociag wysokiego ci$nienia DN300 PN6.3MPa
relacji Oltaszyn — Kudowa wraz ze strefg kontrolowang o szeroko$ci 70 m, tj. po 35 m od osi
gazociagu.

Na rysunku planu miejscowego oznaczono gazocigg podwyzszonego S$redniego ciSnienia
DN80/250 PN1,6MPa wraz ze strefa kontrolowana o szeroko$ci 40 m, tj. po 20m od osi
gazociagu.

Na rysunku planu miejscowego oznaczono stacje redukcyjno-pomiarowa I-go stopnia wraz ze
strefa kontrolowang o szerokosci 80 m, tj. po 40 m od stacji.

10. W strefach kontrolowanych gazociaggéw wysokiego ci$nienia, podwyzszonego $redniego ci$nienia i

stacji redukcyjno-pomiarowej I-go stopnia ustala si¢

1) zakaz zagospodarowania nie zapewniajacego bezpieczenstwa, dostepno$ci, trwatosci i
prawidtowej eksploatacji gazociggdéw oraz lokalizacji zabudowy nie spetniajacej warunkow
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie,

2) zakaz sadzenia drzew i krzewdw w pasie o szerokosci 4 m (po 2 m liczac od osi gazociagu).

§22
Ustala si¢ maksymalne wysokosci nowych urzadzen i budowli infrastruktury technicznej na
terenach komunikacji (K) nie okreslonych w rozdziale 7, zastrzezeniem ust. 2:
1) na terenach w strefie ochrony konserwatorskiej: 7 m;
2) na terenach w strefie ochrony krajobrazu kulturowego SK1: 12 m;
3) na pozostatych terenach, nie wymienionych w pkt 11 2: 15 m.
Wysokos¢ okreSlone w ust. 1, nie dotycza elementéw infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej przesylowe;.

Rozdzial 13
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§23

Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko§ci:

1) dla terenéw komunikacji drogowej: 0,1 %;
2) dla pozostatych terenéw: 30 %.
Rozdziat 14
Przepisy koncowe.

§24

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.

§25

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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